PREAMBULO

A alienacdo de terrenos para fins urbanisticos — designadamente
habitacionais, comerciais, industriais ou de servicos — vem sendo feita ao abrigo de
regulamentos municipais que, em alguns aspectos, se mostram desajustados.

A dispersao legal — lei dos solos e diplomas regulamentadores, direito das
coisas, etc — torna dificil por vezes, a adopc¢ao de critérios uniformes ou suficientemente
claros nessa matéria.

Os regulamentos municipais ndo devem, por outro lado, ser de tal maneira
rigidos que entravem ou dificultem as solu¢cées que, em casos ou dominios especificos,
se mostrem mais consentdneos com uma politica municipal ao servico do bem-estar dos
municipes e do desenvolvimento econdmico, social e cultural do concelho.

A Assembleia Municipal compete aprovar as regras e critérios basicos e as
grandes linhas orientadoras da politica de solos do Municipio, articuladamente com os
mais instrumentos urbanisticos e legais. A Camara Municipal devera competir a
execucao, em concreto, dessa politica, preenchendo o conteldo dos actos que a realiza.

Interessa, por outro lado, conter, tanto quanto possivel um dnico instrumento
regulamentar, as regras, em ordem a uma imediata visdo global, por partedos
interessados, de todos os aspectos da matéria em causa.

Pelo exposto, no uso da competéncia que lhe é atribuida pelo art® 39, n° 2,
alinea a), do Decreto-Lei 100/84, de 29 de Marco, e sob proposta da Camara Municipal, a
Assembleia Municipal de Arraiolos aprova o seguinte:

REGULAMENTO MUNICIPAL DE CEDENCIA DE TERRENOS PARA FINS
URBANISTICOS PERTENCA DO MUNICIPIO DE ARRAIOLOS:

19
(Do ambito)

O presente regulamento define o regime da cedéncia de terrenos para fins
urbanisticos, em direito de propriedade ou de superficie, que sejam ou venham a ser
pertenca do Municipio de Arraiolos e cujos empreendimentos ndo sejam realizados
directamente pelo Municipio.



29
(Das modalidades)

Os terrenos poderao ser cedidos em direito de superficie ou em direito de
propriedade, neste Ultimo caso desde que se integrem em dareas abrangidas por planos
de urbanizacao legalmente aprovados.

39
(Do Direito de superficie)

1. O direito de superficie, nos casos em que for adoptado, seré constituido por prazo nao
inferior a cinquenta anos, ou, quando em favor de Cooperativas de Habitacado
Econdémica ou para construgcdo de habitacdo prépria, ndo inferior a setenta anos,
prorrogavel por periodos iguais a metade do prazo inicial salvo nos casos em que o
superficiario expressamente renuncie a prorrogacao.

2. A Camara Municipal podera opor-se a prorrogacao se necessitar do terreno para fins
de renovagao urbana ou outros de interesse publico.

3. Na hipoétese prevista no numero anterior, o superficiario tem direito a uma
indeminizacao a calcular em fungcdo do valor do terreno e construgdes nele existentes
a data da extingdo do direito e segundo as regras entdo em vigor para as
expropriacdes por utilidade publica.

4. Na modalidade de direito de superficie, a contrapartida a cargo do superficiario, a titulo
de preco, podera ser estipulado em uma Unica prestagcdao ou em prestagcdes anuais em
nuamero e do valor que a Camara Municipal fixar.

49
(Das formas de adjudicacgéo)

A atribuicdo do direito sobre os terrenos sera feita atraves de :
a) Concurso;

b
c

Arrematacdo em hasta publica;
Propostas em carta fechada;
d) Acordo directo.

)
)
)
)



59
(Da competéncia da Camara Municipal)

Compete a Camara Municipal determinar, para cada caso:

a) A modalidade do direito a ceder e, bem assim, o respectivo prazo no caso
de direito de superficie;

b) A forma de adjudicacgéao;

c) As condigdes ou requisitos de candidatura a aquisicao;

d) O preco ou o preco-base e as modalidades e prazos e condi¢coes de
pagamento;

e) As demais condicoes de cedéncia e as obrigacdes, 6nus ou encargos a
que os adquirentes ficam sujeitos;

f) Os requisitos a que devem obedecer a obra ou empreendimento.

69
(Da alienacao por fases)

A Camara Municipal podera decidir, em relagdo a cada empreendimento,
loteamento ou area, a alienacao de terrenos ou lotes por fases, em ordem a uma correcta
e progressiva ocupagao das zonas e tendo em conta o numero previsivel de candidatos a
aquisicao.

79
(Da publicidade)

A Céamara Municipal devera dar ampla publicidade aos processos de
concursos e de venda por arrematacdo em hasta publica ou por proposta em carta
fechada, nomeadamente através de afixacao de editais, e, se possivel, por publicacao de

anuncios.

89
(Da opcao por formas de adjudicacao)

1. O concurso tera preferentemente lugar nos casos de cedéncia de lotes de terrenos
destinados a habitag&o proépria.
2. Arrematacdo em hasta publica ou por propostas em carta fechada tera



preferentemente lugar nos casos de cedéncia de terrenos destinados a fins comerciais
ou industriais ou terciarios ou nos casos de terrenos ou lotes que, pelas suas
caracteristicas ou finalidades, a Camara entenda ndo submeter ao regime de precos
pre-fixados.

3. O acordo directo podera ser adoptado nos casos em que os terrenos ou lotes se
destinem:

a) a edificios ou instalagdes ou equipamentos de reconhecido interesse
publico ou social;

b) a empreendimentos relativos a habitacdo social ou cooperativa ou
associativa ou cujos fogos figuem sujeitos a fixacao ou controlo dos valores de rendas ou
precos de venda;

c) a empreendimentos que, pelos fins propostos, pelos seus requisitos, pelo
interesse ou impacto para o desenvolvimento do concelho, a Camara Municipal entenda

fundamentalmente n&do dever submeter a concorréncia.

99
(Das regras do concurso)

1. A regulamentacao do processo do concurso compete a Camara Municipal que devera
definir para cada caso, nomeadamente:
a) os requisitos a que devem obedecer os candidatos;
b) a forma de candidatura e os meios de prova dos requisitos referidos na
alinea anterior;
c) os critérios de ordenagdo e de preferéncia dos candidatos, se for caso
disso;
d) o modo de distribuicdo dos candidatos pelos terrenos ou lotes postos a
CONCUrso;
2. A Camara Municipal podera, atendendo ao numero de lotes de terreno disponiveis,
estabelecer que o concurso se manterd em aberto e valido, por prazo que fixar, para

eventuais candidatos que, nesse prazo, se apresentem nas condi¢ées do concurso.

109
(Do preco)

1. Na determinacédo do preco ou base de licitagcdo para os terrenos ou lotes devera a

Camara ter em conta:



a) os custos de aquisicdo dos mesmos;
b) os custos dos estudos e dos trabalhos de urbanizacdo e dos inerente
encargos;
c) os custos financeiros de tais operagoes;
d) o nivel dos rendimentos dos potenciais interessados;
e) os fins propostos e o0s incentivos, bonificacbes e apoios a sua
concretizagéo.
2. A Camara Municipal podera estabelecer escalées de precos de acordo com as areas
de lotes, composicdo e rendimentos do agregado familiar, natureza da entidade
interessada na aquisi¢ao e fins propostos.

112
(Dos prazos de realizagdo dos fins)

1. Sera definido pela Camara Municipal:

a) o prazo para apresentacado, em condicdes de ser aprovado, do projecto da
obra, construcbées ou empreendimento, nos casos em que o projecto ndo deva ser

fornecido pela Camara Municipal;

b) o prazo para inicio das obras ou construgdes contado sobre a data da
aprovacao do projecto ou licenciamento ou do momento em que o projecto for posto a
disposicao dos interessados;

C) 0 prazo para execucao e conclusdo das obras, contado sobre a data da
aprovacao do projecto de licenciamento, entendendo-se como data de conclusdo a da
apresentacao do pedido de licenga de utilizacdo em condi¢gdes de ser aprovado.

2. A Camara Municipal podera exigir, em ordem ao controlo dos prazos de execucgao e
concluséo das obras, e sempre que o ritmo das mesmas faca recear pelo nao respeito
de tais prazos, um plano de trabalhos, a apresentar no prazo fixado pela mesma
Camara.

3. Os prazos referidos nos numeros anteriores s6 poderdao ser prorrogados por decisao
da Camara, sob pedido fundamentado dos interessados.

4. Independentemente da natureza, publica ou privada ou cooperativa, do cessionario, €
obrigatdria a submisséo a apreciacao e aprovacado da Camara Municipal do projecto ou
projectos das obras, edificacbes ou empreendimentos a levar a cabo nos terrenos
cedidos.



12°
(Do direito de reversao)

A Camara Municipal assistira o direito de fazer reverter os terrenos para a sua
plena posse e propriedade, com todas as constru¢des e benfeitorias neles implantados,
nos seguintes casos:

a) ter sido dado destino ou utilizagédo diversa da prevista no titulo de cedéncia
ou do posteriormente autorizado pela Camara Municipal;

b) ndo cumprimento das obrigacées quanto ao pagamento do preco;

c) nao cumprimento dos prazos de apresentacdo do plano de trabalhos
quando exigido, e de ndo cumprimento desse plano de trabalhos;

d) desrespeito das normas legais e regulamentares e das condigdes da
aprovacao ou licenciamento de construcdes, edificacbes ou empreendimentos;

e) falsidade, supervenientemente verificada, de declaragbes ou informacdes
prestadas no processo de cedéncia.

13°
(Dos efeitos de reversao)

1. A reversao pelos motivos previstos nas alineas a), d) e e) do artigo anterior ndo
confere o direito a qualquer indeminizacao.

2. A reversao pelos motivos previstos nas alineas b) e c¢) do artigo anterior implicara a
perda, por parte do cessionario, de trinta por cento das quantias ja entregues a titulo
de pagamento, acrescido, no caso de existéncia construgdes ja iniciadas ou
construidas e que respeite a respectiva licenca de construgdo ou as condicdes da
aprovacao, do valor de dez por cento do preco da alienagdo ou do valor a que se
referem os numeros trés ou quatro do presente artigo.

3. A Camara Municipal procedera no prazo de seis meses, n0S casos em que se
verifiguem as circunstancias referidas na ultima parte do numero anterior, a alienagao
em hasta publica do terreno ou lotes, com as construgées nele existentes, sendo o
valor base de licitacdo aquele pelo qual o terreno ou lote fora inicialmente cedido.

4. A Camara Municipal podera optar, em vez da alienacdo a que se refere o numero
anterior, por reservar para si o terreno ou lote, caso este em que os valores a que o
cessionario revertido tera direito serdao determinados pelos critérios referidos no artigo
décimo quinto para o direito de preferéncia.



5. A reversao por forca da alinea e) do artigo décimo inabilita o autor das falsidades para
qualquer aquisicao futura de direitos sobre terrenos do Municipio.

6. A reversao prevista no artigo anterior ndo prejudica os direitos ou garantias reais
contituidas em favor de Instituicbes de Crédito para garantia de financiamentos a
aquisicao ou construcao e desde que esses financiamentos se mostrem efectivamente
aplicados.

14¢
(Da proibicao de alienagéo)

1. E vedado sob pena de nulidade, a alienacdo intervivos, a titulo oneroso ou gratuito e
qualquer que seja a forma que revistam, sem prévio consentimento da Camara
Municipal, do direito de superficie ou propriedade sobre os terrenos enquanto os
mesmos nao se encontrarem totalmente pagos e realizados os fins previstos.

2. A alienacao do direito, mesmo nos casos em que é permitida importa a inabilitacao
para o futuro de aquisicdo ao Municipio de novos terrenos para idénticos fins.

15°
(Do direito de preferéncia)

1. O Municipio goza do direito de preferéncia em primeiro grau nas transmissoes
intervivos dos direitos sobre os terrenos ou lotes cedidos e respectivas edificacoes,
bem como na adjudicacdo em liquidacao e partilha de sociedade.

2. O exercicio do direito de preferéncia e, bem assim, o respectivo prego, reger-se-a pelo
Anexo | ao presente Regulamento (“Do direito de preferéncia e seu exercicio”).

3. O direito de preferéncia em relacao as alienacées subsequentes nao é prejudicado
pelo ndo exercicio, em relacdo a alguma ou algumas delas, desse direito, mantendo-se

em relacdo aos adquirentes, as obrigacdes referidas no Anexo |.

16°
(Da escritura publica)

A cedéncia dos direitos a que se refere o presente regulamento sera feita por
escritura publica, da qual devera constar especificamente:

a) Modalidade de cedéncia, prazos e regimes;

b) Preco do terreno e modalidade de pagamento;



c) Prazos a que se reporta o artigo décimo primeiro;

d) Destinacao do terreno e das edificacdes e regime a que ficam sujeitas;

e) Casos e causas de reversao e seus efeitos, nos termos dos artigos décimo
segundo e décimo terceiro;

f) Atribuicdo ao Municipio do direito de preferéncia em alienagbes futuras,
com expressa referéncia de que a esse direito é atribuida eficacia real

17°
(Modificacédo de regimes)

Os terrenos anteriormente cedidos em regime de direito de superficie poderao
ser sujeitos ao regime de cedéncia em direito de propriedade nos termos do presente
regulamento, desde que:

a) Se verifiguem os requisitos previstos no presente Regulamento para a
cedéncia em direito de propriedade;

b) Os superficiarios hajam dado cumprimento a todas as obrigagcdes ja
vencidas decorrentes da cedéncia anterior;

c) Nao ocorram inconvenientes, de natureza urbanistica ou outra, que tornem
desaconselhavel, do ponto de vista da Autarquia, tal alteracao;

d) O cessionario pague o preco actualizado do terreno, calculado nos termos
do presente Regulamento, levando-se em linha de conta as quantias ja pagas entretanto.

18°
(Das duvidas e casos omissos e aplicacao no tempo)

1. As duvidas que a execucao do presente regulamento suscite ou as lacunas que se
revelarem serdo resolvidas ou integradas pela legislagdo em vigor sobre a matéria ou
por deliberacao da Camara Municipal.

2. Sao revogados os regulamentos anteriores que contemplem a mesma matéria.

3. Sem prejuizo do estatuido no artigo precedente, o presente regulamento ndo tem
aplicacao retroactiva, sendo que as alienagdes ou cedéncias de terrenos ou lotes feita
ao abrigo de Regulamentos anteriores continuardo a reger-se por esses mMesmos
regulamentos e pelas disposicées constantes das respectivas escrituras.

4. Nos casos em que era idéntico o preco fixado quer em direito de propriedade quer em
direito de superficie, nao havera lugar, nas hipéteses previstas no art® 17°, a qualquer
pagamento adicional.



ANEXO 1

Artigo 1°

O direito de preferéncia a que se reporta o Regulamento Concelhio de Cedéncia de
Direitos sobre terrenos para Fins Urbanisticos rege-se pelo presente Regulamento, que
adapta ao Municipio e nos termos previstos no Regulamento de cedéncia, para fins
urbanisticos, de terrenos pertenca do Municipio de Arraiolos, as disposi¢cdes do Decreto
n® 862/76, de 22 de Dezembro.

Artigo 2°

1. Os interessados que pretendam alienar iméveis abrangidos pelo direito de preferéncia
devem comunicar a alienacao pretendida a Camara Municipal.

2. A comunicacao devera conter:

a) A identificacéo do participante e a indicacdo da sua residéncia ou de outro
local certo para onde devera ser enviada a resposta da Camara Municipal;

b) A identificacdo conveniente do imoével ou dos imoveis, com a mengao da
sua situacdo e composicdo, dos 6nus e encargos que sobre eles incidem e das
respectivas inscricdo matricial e descricdo no registo predial;

c) A indicacdo do preco estipulado para a venda do imével ou de cada um
deles e as condi¢des de pagamento;

d) A identificacdo do proposto ou dos propostos compradores;

e) Cépia do contrato-promessa que eventualmente haja ja sido celebrado.

3. Quando o participante residir no estrangeiro devera juntar procuracdo, passada a
mandatario residente no Pais, para o representar nas relacbes com a Céamara
Municipal respeitantes ao direito de preferéncia.

4. A comunicacao devera ser feita mediante participagdo escrita, em duplicado, com a
assinatura reconhecida, apresentada directamente no servico camarario competente
ou enviada pelo registo do correio.

5. Se forem varios os vendedores, a participacao sera assinada por todos, ou com sua
procuracdo, mas nela devera ser indicado um dos proprietarios para receber as
comunicacdes da Camara Municipal, as quais produzirdo efeitos em relagéo a todos; o
proprietario indicado para esse efeito ndo podera residir no estrangeiro, salvo se todos

se encontrarem nestas condicées, mas sem prejuizo, entdo, do disposto no numero



trés.

. Na falta da indicacdo expressa exigida no numero anterior, considera-se indicado o
proprietario, residente no Pais, mencionado em primeiro lugar na participacao.

. A prova da comunicacdo imposta pelo numero quatro podera ser feita através de
recibo passado pelos servicos competentes para a sua recepcdo no duplicado da
participacdo, com a mencao da data da sua apresentacao.

Artigo 3¢

. Quando a participacdo dos interessados ndo contiver os elementos legalmente
exigidos, a Camara Municipal solicitara as indicacbes complementares necessarias,
mediante oficio expedido pelo registo do correio, com aviso de recepcado, para a
respectiva residéncia ou o outro local indicado para o efeito.

. O oficio considera-se recebido pelo interessado na data da entrega constante do aviso
de recepc¢ao, ou, se nao for possivel a entrega por ndo ser encontrada pessoa a quem
seja feita, na data em que tal facto conste daquele aviso.

. Se nad for recebido pedido de indicacbes complementares dentro do prazo de trinta
dias a contar da apresentagcao da participacao, nos termos dos numeros trés e quatro
a sete do artigo segundo, considera-se suprida qualquer deficiéncia de participacao,
salvo o disposto no numero seguinte.

. Na falta de indicacao da residéncia ou de outro local para onde devera ser enviada a
resposta da Camara Municipal ou de procuracgao, exigidas na alinea a) do nimero dois
e no numero trés do artigo segundo, considera-se como nao tendo sido feita a
participacao.

Artigo 4°

O interessado vendedor devera prestar os esclarecimentos complementares solicitados

pela Céamara Municipal mediante participacdo adicional em duplicado, dirigida

directamente a entidade que tenha solicitado os esclarecimentos, com observancia do

disposto nos numeros quatro a sete do artigo segundo.

Artigo 5°

1. Se a Camara Municipal desejar exercer o direito de preferéncia, fard a necessaria

comunicacdo ao interessado, indicando o preco que oferece, se nao aceitar o



convencionado,

. A comunicacao da Administracdo sera enviada pelo registo do correio, com aviso de
recepcao, de forma a poder ser recebida dentro do prazo de quarenta e cinco dias a
contar do recebimento da participacao a que se refere 0 nimero um do artigo segundo,
ou, se tiver havido pedido de esclarecimentos, a contar do recebimento da participacao
adicional a que se refere o artigo anterior.

. E aplicavel ao recebimento da comunicagdo da Administracdo o disposto no nimero
dois do artigo terceiro.

. Na falta de recebimento de comunicagdo da Camara Municipal dentro do prazo fixado
no numero dois, considera-se ter havido renuncia ao exercicio do direito de

preferéncia.
Artigo 6°

. Se a Camara Municipal aceitar o preco convencionado na comunicagcdo a que se
refere o artigo anterior, fixara o dia, hora e local para a celebragdo da escritura, a
realizar no prazo maximo de noventa dias, salvo o disposto nos nimeros trés e quatro.
. A data da celebracdo da escritura tem de ser comunicada ao interessado com uma
antecedéncia nao inferior a dez dias.

. A ndo celebragao da escritura por facto imputavel ao interessado vendedor confere a
Camara Municipal o poder de, no prazo de noventa dias, requerer sentenca judicial
que produza os efeitos da declaracao negocial do faltoso, salvo se a Camara Municipal
marcar novo dia e hora para a escritura, a pedido daquele formulado no prazo de dez
dias, com justificacao do facto.

. A ndo celebracdo da escritura por facto imputavel a Camara Municipal implica a
caducidade do direito de preferéncia e fa-la incorrer em responsabilidade civil pelos
danos causados, salva a possibilidade de prorrogacao do prazo para a escritura por
periodo n&o superior a trinta dias e com fundamento em momento justificado.

. E aplicavel a prova do envio da participagdo a que se refere o nimero anterior o
disposto no numero sete do artigo segundo.

Artigo 7°
. Se a Céamara Municipal ndo tiver aceitado o preco convencionado, o proposto

vendedor devera participar-lhe directamente se aceita o preco oferecido pela Camara
Municipal.



2. A participacdo devera ser apresentada em duplicado, nos termos estabelecidos no
namero qautro do artigo segundo, de forma a poder ser recebida dentro do prazo de
quinze dias, a contar da data de entrega da comunicacao ordenada no numero um do
artigo quinto ou da data em que a mesma se considera feita.

3. E aplicavel & prova do envio da participacdo a que se refere o nimero anterior o
disposto no numero sete do artigo segundo.

Artigo 8¢

Se o proposto vendedor aceitar o preco oferecido pela Camara Municipal, esta fixara e
comunicard o dia, hora e local para a celebracdo da escritura, com observancia do
disposto no artigo sexto.

Artigo 9°

1. Se o proposto vendedor nao aceitar o preco oferecido pela Camara Municipal, seguir-
se-a0 os termos aplicaveis do processo de expropriacao por utilidade publica.
2. Considera-se que o proposto vendedor ndo aceita o preco oferecido pela Camara

Municipal se ndo responder no prazo fixado no numero dois do artigo sétimo.
Artigo 10°

Os prazos estabelecidos no presente diploma sdo elevados ao dobro quando sejam
necessarias comunicacoes entre o continente e as ilhas adjacentes.



