CAMARA MUNICIPAL DE ARRAIOLOS REGULAMENTO MUNICIPAL DE URBANIZACAO E EDIFICAGAO

Regulamento Municipal de Urbanizacao e Edificacao
Preambulo

O Decreto-lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, introduziu alteragées profundas no regime juridico do
licenciamento municipal das operagdes de loteamento, das obras de urbanizagdo e das obras particulares.

Face ao preceituado neste diploma legal, no exercicio do seu poder regulamentar préprio, os Municipios devem
aprovar regulamentos municipais de urbanizagéo e edificagdo, bem como regulamentos relativos ao langamento
e liguidacéao das taxas que sejam devidas pela realizacdo de operagdes urbanisticas.

Visa-se pois, com o presente regulamento, estabelecer e definir aquelas matérias que o Decreto-Lei n.° 555/99,
de 16 de Dezembro, remete para regulamento municipal, consignando-se ainda os principios aplicaveis a
urbanizagao e edificagao, as regras gerais e critérios referentes as taxas devidas pela emissao de alvaras, pela
realizacdo, manutencao e reforgo de infra-estruturas urbanisticas, bem como as compensacoes.

Assim, nos termos do disposto nos artigos 112.° n.°8 e 241.° da Constituicdo da Republica Portuguesa, do
preceituado no Decreto-Lei n.° 555/99 de 16 de Dezembro, com as alteragdes que lhe foram introduzidas pelo
Decreto-Lei n.° 177/2001, de 4 de Junho, do determinado no Regulamento Geral das Edificagbes Urbanas,
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 38 382, de 7 de Agosto de 1951, com as alteragdes posteriormente introduzidas,
do consignado na Lei n.° 42/98 de 6 de Agosto, e do estabelecido nos artigos 53.° e 64.°da Lei n.°169/99 de 18
de Setembro, é presente a Inquérito Publico o presente projecto de Regulamento Municipal de Urbanizacéo e
Edificacao.

TITULO |
DISPOSICOES GERAIS

_ Artigo 1.2
Ambito e objecto

O presente regulamento estabelece os principios aplicaveis a urbanizagdo e edificacdo, as regras gerais e
critérios referentes as taxas devidas pela emissdo de alvaras, pela realizagdo, manutencao e refor¢o de infra-
estruturas urbanisticas, bem como as compensacoes, no Municipio de Arraiolos.

Artigo 2.°
Definicoes

Para efeitos deste regulamento, entende-se por:

a) Obra: todo o trabalho de construgédo, reconstrugdo, ampliacdo, alteracdo, reparagdo, conservacgao,
limpeza, restauro e demoli¢gao de bens imdveis;

b) Infra-estruturas locais: as que se inserem dentro da area objecto da operagao urbanistica e decorrem
directamente desta;

c) Infra-estruturas de ligacao: as que estabelecem a ligacdo entre as infra-estruturas locais e as gerais,
decorrendo as mesmas de um adequado funcionamento da operacao urbanistica, com eventual
salvaguarda de niveis superiores de servico, em funcdo de novas operagdes urbanisticas, nelas
directamente apoiadas;

d) Infra-estruturas gerais: as que tendo um caracter estruturante, ou previstas em PMOT, servem ou
visam servir uma ou diversas unidades de execucao;

e) Infra-estruturas especiais: as que ndo se inserindo nas categorias anteriores, eventualmente previstas
em PMOT, devam pela sua especificidade implicar a prévia determinagdo de custos imputaveis a
operacao urbanistica em si, sendo o respectivo montante considerado como decorrente da execugéo de
infra-estruturas locais.

f) Unidade de ocupacao: edificagcdo ou partes de edificagcdo funcionalmente auténoma que se destine a
fins diversos dos da habitacao.

g) Anexo: qualquer edificagdo destinada a uso complementar da edificagdo principal e funcionalmente
auténoma desta, mas localizada no interior da mesma parcela de terreno.

h) Area de implantacdo: area resultante da projeccdao da construgdo sobre o terreno, medida pelo
extradorso das paredes exteriores, incluindo anexos e excluindo varandas e platibandas .

i) Area bruta de construcao: somatorio das areas totais dos pisos, medida pelo extradorso das paredes
exteriores, incluindo varandas e terracos visitaveis.
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TiTULO Il
DOS TECNICOS

CAPITULO |
DA INSCRICAO

Artigo 3.°
Inscricdo de Técnicos

1. Os autores de projectos e técnicos responsaveis pela direccdo técnica da obra, deverdo estar
obrigatoriamente inscritos na Camara Municipal.

2. Estado isentos desta obrigatoriedade, os técnicos autores de projectos que se encontrem inscritos em
associagbes publicas profissionais e comprovem a validade da respectiva inscricdo, aguando da entrega dos
projectos.

Artigo 4.°
Documentos

A inscricdo a que se refere o nimero anterior deve ser feita mediante requerimento do interessado, onde se
indique o nome, idade, residéncia e natureza da inscricdo, o que sera acompanhado dos documentos a seguir
indicados, e proceder ao pagamento da taxa fixada no Quadro XIV da tabela anexa ao presente regulamento:
a) Documento comprovativo de inscricio no organismo responsavel pela concessdo da carteira
profissional;
b) Duas fotografias tipo passe;
¢) Documento comprovativo do pagamento do imposto profissional ou contribuicdo industrial, o qual sera
devolvido depois de anotado.

Artigo 5.°
Ficheiro de técnicos

Na Divisdo de Administragdo Urbanistica e Servigos Urbanos da Camara Municipal havera uma ficha de registo
para cada técnico inscrito, na qual se fixara a respectiva fotografia e onde constem os seguintes elementos:

a) Nome, residéncia ou escritério, assinatura e rubrica usual do técnico inscrito.

b) Relagéo dos projectos por ele apresentados;

¢) Relagao das obras executadas ou em execugdo, sob a sua responsabilidade;

d) Relato de ocorréncias relativas a obras ou projectos da sua responsabilidade ou autoria (punigées,

prémios, louvores, etc).

§ Unico - Todo o técnico inscrito devera comunicar, no prazo de quinze dias, qualquer mudancga de residéncia ou
escritério.

Artigo 6.°
Anulacao

1. A inscrigdo de um técnico serd anulada:

a) A requerimento do interessado;

b) A requerimento da associacdo profissional onde o técnico esteja inscrito, desde que devidamente
fundamentada;

c) Por aplicagédo de sangéo;

d) Se nao for confirmada, ou actualizada, a inscricdo no prazo de trinta dias apos a notificacdo para o efeito
efectuada pelos servigcos municipais, através de carta registada dirigida a residéncia conhecida;

2. A anulagao da inscrigao por forga das alineas b) a d) do nimero anterior sera sempre comunicada, no prazo

de vinte dias, ao técnico.

3. O cancelamento do registo por for¢ca das alineas ¢) e d) do niumero 1 sera comunicado imediatamente a

ordem ou associaga@o onde o respectivo técnico responsavel estiver inscrito.

Artigo 7.°
Assinatura de Projectos

Para efeitos da alinea a) do n.? 3 do art.? 4.° do Decreto Lei n.? 292/95, de 14 de Novembro, sdo dispensados de
elaboragéo por equipas multidisciplinares as operacoes de loteamentos urbanos que nao ultrapassem 5 fogos/
unidades funcionais e/ou 0,5 hectare.
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CAPITULO Il
RESPONSABILIDADES E SANCIONAMENTO

Artigo 8.°
Técnicos Responsaveis por Direccao de Obra

Ao técnico responsavel pela direcgao da obra compete:

a) Cumprir e fazer cumprir, nas obras sob a sua direccdo e responsabilidade, todos os preceitos deste
regulamento e demais preceitos legais sobre obras de urbanizagéo e edificacdo e, bem assim, todas as
indicacdes ou intimacdes que lhe sejam feitas pela camara municipal;

b) Dirigir efectivamente as obras sob a sua responsabilidade, registando as suas visitas no livro de obra,
devendo-as programar conforme o desenvolvimento dos trabalhos e calendarizagdo da obra, néo
devendo os registos obrigatorios referidos no n.? 2 do art.? 97° do Decreto Lei n.? 555/99 de 16 de
Dezembro, serem efectuados mais de 30 dias ap6s as ocorréncias;

c) Tratar, sem prejuizo dos direitos que assistem aos proprietarios ou seus representantes, de todos os
assuntos técnicos que se relacionem com as obras da sua responsabilidade junto dos servigcos
camararios.

d) Sempre que se verifigue mudanga do técnico responsavel pela direc¢do técnica da obra, esta deve ser
comunicada a Camara Municipal no prazo maximo de 15 dias, a contar desse facto.

e) Em caso de incumprimento do disposto na alinea anterior, a Camara Municipal cassara o alvara de
licenga da obra até a regularizagéo da situacao.

Artigo 9°
Responsabilidade

1. Os técnicos que dirijam obras de edificagdo e de urbanizacado ficam responsaveis, durante cinco anos, pela
seguranca e salubridade da construgdo sem prejuizo do previsto na legislagdo, prazo esse contado a partir da
data da sua efectiva conclusao.

2. Seréo impedidos de dirigir obras de edificacdo e de urbanizagdo, e cancelada a sua inscricdo na Camara
Municipal, se existir, os técnicos responséveis por obras que apresentem erros e/ou defeitos de execugao
devidamente comprovados em auto, e/ou ruirem ou ameagarem ruina ou outra situagcdo danosa, no prazo
estabelecido no nimero anterior se, organizado o inquérito e depois de ouvidos por escrito, a sua culpabilidade
for mantida.

3. O impedimento e o seu motivo determinante serdo imediatamente comunicados ao organismo da classe em
que o técnico se encontre inscrito.

Artigo 10°
Sancoes

Os técnicos ficarao sujeitos as sangdes previstas na lei geral em caso de incumprimento das obrigacdes legais
e regulamentares.

TiTULO 1Nl
PROCEDIMENTOS E TAXAS

CAPITULO |
PROCEDIMENTOS

Artigo 11.°
Instrucao dos pedidos

1. O pedido de informacgéo prévia, de autorizacdo e de licenca relativo a operagbes urbanisticas obedece ao
disposto no artigo 9.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, e serd instruido com os elementos
referidos na Portaria n.°1110/2001 de 19 de Setembro, observando-se ainda os seguintes aspectos:
a) A planta de localizagdo e dos planos em vigor serdo fornecidas pelos servigos municipais, mediante
pagamento das respectivas taxas, competindo aos interessados aditar-lhes os elementos necessarios.
b) As escalas indicadas nos desenhos ndo dispensardo nestes, todas as cotas que indiquem as
dimensdes dos compartimentos, dos vaos, espessuras das paredes, pé direito, e demais pormenores
da construgao.
¢) Nos projectos de constru¢des dever-se-do apresentar desenhos que englobem as fachadas das
construgdes adjacentes, numa distancia de pelo menos cinco metros para cada lado.
d) No caso da execucdo das obras de construcdo de edificios ou de obras de urbanizacdo terem sido
autorizadas por fases, estas terdo de ser autbnomas no que respeita a licenga de habitagéo/utilizagao.
O projecto sera apresentado na globalidade, apontando as respectivas fases, com estimativas
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orcamentais e calendarizacdo especificas, em dois exemplares, acrescido de um por cada fase
subsequente a primeira.
2. O pedido de licenca ou autorizagdo para legalizacao de obras ja efectuadas devera ser instruido de acordo
com o n.? anterior, com as devidas adaptacgdes.
3. Deverdo ainda ser juntos ao pedido, os elementos complementares que se mostrem necessarios a sua
correcta compreensao, em fungcdo, nomeadamente, da natureza e localizagdo da operagdo urbanistica
pretendida, aplicando-se, com as necessérias adaptagdes, o disposto no n.° 4 do artigo 11.°do Decreto-Lei n.°
555/99, de 16 de Dezembro.
4. O pedido e respectivos elementos instrutérios serdo apresentados em duplicado, devidamente datados e
assinados pelo técnico e requerente, acrescidos de duas copias por entidade exterior a consultar.
5. Sempre que possivel, uma das copias devera ser apresentada em suporte informatico - disquete ou CD.

Artigo 12°
Cddigo Cromatico

Nos projectos de alteracédo de edificagdes, deverao ser representados:
a) Atinta preta, a parte conservada;
b) A tinta vermelha, a parte nova a construir;
¢) Atinta amarela, a parte a demolir.

Artigo 13°
Actividades isentas de licenca ou autorizacao

1. As obras isentas de licenga ou autorizagdo municipal, ao abrigo da alinea a), do n.% 1, do art.®. 6° do Decreto-
Lei n.?2 555/99, de 16 de Dezembro, devem ser obrigatoriamente antecedidas de comunicagao pelo interessado
ao Presidente da Camara Municipal.
2. Sao consideradas obras de escassa relevancia urbanistica aquelas que pela sua natureza, forma,
localizagdo, impacte e dimensdo ndo obedegam ao procedimento de licenca ou de autorizagdo, sejam
previamente comunicadas a Camara Municipal e por esta sejam assim consideradas, nos termos definidos nos
artigos 34.°a 36.° do Decreto-Lei n.°555/99, de 16 de Dezembro.
3. Sao dispensadas de licenga ou autorizacao, atento o disposto no art.?2 6%, n.2 2 do Decreto-Lei n.? 555/99 de
16 de Dezembro, as seguintes obras:
a) Abrigos para animais de criagcao, de estimacao, de caga ou de guarda cuja area nao seja superior a 10
m2;
b) Construcdo de muros simples ndo confinantes com a via publica, até 1,50 metros de altura;
c) Construcdo de tanques e piscinas, até 75 m? de pano de agua, situados fora dos perimetros urbanos;
d) Demoligéo de edificagOes isoladas situadas fora dos perimetros urbanos e que se encontrem em estado
de ruina eminente.
4. A comunicacao prévia das obras de escassa relevancia urbanistica deve ser instruida com os seguintes
elementos:
a) Documento comprovativo da legitimidade do requerente;

b) Memobria descritiva;

¢) Planta de localizacao;

d) Extracto das cartas do PDM,;

e) Peca desenhada que caracterize graficamente a obra;

f)  Termo de responsabilidade do técnico.

g) Fotografias para efeitos do disposto na alinea d) do n.® anterior

Artigo 14°
Comunicacao de pedido de destaque

1. A comunicacgéao relativa ao pedido de destaque de parcela deve ser dirigida ao Presidente da Camara e
acompanhada dos seguintes elementos:
a) Certidao da Conservatéria do Registo Predial, ou quando o prédio ai ndo esteja descrito, documento
comprovativo da legitimidade do requerente;
b) Memoria descritiva e justificativa.
c) Planta topografica de localizacdo a escala 1/10000 ou superior, a qual deve delimitar a area total do
prédio.
d) Planta topografica a escala 1/500 ou superior, cotada, delimitando a totalidade do prédio, a parcela a
destacar e com indicagao das respectivas areas e confrontagoes;
2. A comunicagdo de destaque em aglomerado urbano devera ainda identificar o projecto de arquitectura
aprovado e, no caso de construgdes erigidas, o processo de obras ou a licenga de construgdo, ou a prova da
data da respectiva construgdo, quando anterior a data que tornou obrigatéria a emissdo de licenca de
construcéo.
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Artigo 15°
Dispensa de discussao publica

Sao dispensadas de discussao publica as operacdes de loteamento que ndo excedam nenhum dos seguintes
limites:

a) 0,5ha;

b) 5 fogos;

c) 5% da populagéo do aglomerado urbano em que se insere a pretensao.

Artigo 16°
Impacto semelhante a um loteamento

Para efeitos de aplicacdo do n.° 5 do artigo 57.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, considera-se
como gerador de um impacte semelhante a um loteamento a constru¢do, ampliagéo ou alteracao, em &rea nao
abrangida por operacao de loteamento, de edificio ou edificios contiguos e funcionalmente ligados entre si, de
que resulte uma das seguintes situagdes:
a) Pelo menos um dos edificios disponha ou passe a dispor de mais do que uma caixa de escadas de
acesso comum a fracgdes ou unidades independentes;
b) Pelo menos um dos edificios disponha ou passe a dispor de mais de 6 (seis) fracgdes ou unidades
independentes com acesso directo a partir do espago exterior;
¢) O somatodrio das fracgdes e/ou unidades independentes, independentemente do nimero de edificios,
seja ou venha a ser superior a 20 (vinte);
d) Que envolvam uma sobrecarga dos niveis de servico nas infra-estruturas e ou ambiente,
nomeadamente vias de acesso, trafego, parqueamento, ruido, etc.

Artigo 17°
Dispensa de projecto

Sao dispensadas de apresentacdo do projecto de execugédo, de conformidade com o n.2 4 do art.? 80° do
Decreto-Lei n.2 555/99 de 16 de Dezembro, as operagdes urbanisticas referidas nas alineas c) e d) don.22 e ¢)
e d) do n.2 3 do art.? 42 do mesmo Decreto-Lei.

Artigo 18°
Telas finais dos projectos de especialidades

Para efeitos do preceituado no n.° 4 do artigo 128.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, o
requerimento de licenca ou autorizagcdo de utilizagdo deve ser instruido com as telas finais do projecto de
arquitectura e com as telas finais dos projectos de especialidades que tenham sido objecto de alteragdes no
decurso da obra, devendo ainda incluir termo de responsabilidade dos técnicos autores dos projectos,
declarando que a obra se encontra executada conforme telas finais apresentadas e em conformidade com as
normas legais e regulamentares aplicaveis.

CAPITULO I
TAXAS

SECCAO | )
TAXAS PELA EMISSAO DE ALVARA

SUBSECCAO | )
LOTEAMENTOS E OBRAS DE URBANIZACAO

Artigo 19°
Emissao de alvara de licenca ou autorizacao de loteamento com obras de urbanizacao

1. Nos casos referidos no n.° 3 do artigo 76.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, a emissao do
alvara de licenca ou autorizagdo de loteamento com obras de urbanizacdo esta sujeita ao pagamento da taxa
fixada no Quadro | da tabela anexa ao presente regulamento, sendo esta composta de uma parte fixa e de outra
variavel em fungédo do numero de lotes, fogos, unidades de ocupacéo e prazos de execucgao, previstos nessas
operacoes urbanisticas.

2. Em caso de qualquer aditamento ao alvard de licenga ou autorizagdo de loteamento com obras de
urbanizagao resultante da sua alteracao, que titule um aumento do nimero de fogos, unidades de ocupagéo, ou
de lotes, € também devida a taxa referida no nimero anterior, incidindo a mesma, contudo, apenas sobre o
aumento autorizado.

3. Qualquer outro aditamento ao alvara de licenca ou autorizagao de loteamento e de obras de urbanizacido esta
igualmente sujeito ao pagamento da taxa fixada no Quadro atras referido.
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Artigo 20°
Emissao de alvara de licenca ou autorizarao de loteamento sem obras de urbanizacao

1. A emissao do alvara de licenga ou autorizacdo de loteamento sem obras de urbanizagdo esta sujeita ao
pagamento da taxa fixada no Quadro Il da tabela anexa ao presente regulamento, sendo esta composta de uma
parte fixa e de outra variavel em funcao do nimero de lotes, fogos e unidades de ocupacao, previstos nessas
operacgoes urbanisticas.

2. Em caso de qualquer aditamento ao alvara de licenga ou autorizagdo de loteamento resultante da sua
alteracao, que titule um aumento do niimero de lotes, fogos ou unidades de ocupacao, é também devida a taxa
referida no niUmero anterior, incidindo a mesma, contudo, apenas sobre 0 aumento autorizado.

3. Qualquer outro aditamento ao alvard de licenga ou autorizagdo de loteamento esta igualmente sujeito ao
pagamento da taxa fixada no Quadro atrés referido.

Artigo 21°
Emissao de alvara de licenca ou autorizacao de obras de urbanizacao

1. A emisséo do alvara de licenga ou autorizag@o de obras de urbanizacao, esté sujeita ao pagamento da taxa
fixada no Quadro Ill da tabela anexa ao presente regulamento, sendo esta composta de uma parte fixa e de
outra variavel em fungdo do prazo de execucdo e do tipo de infra-estruturas previstas para essa operagao
urbanistica.

2. Qualquer aditamento ao alvara de licenga ou autorizacdo de obras de urbanizagdo que titule a criacao,
extensdo ou alteragao de infra-estruturas, esta, igualmente, sujeito ao pagamento da taxa referida no nimero
anterior, incidindo apenas sobre o autorizado.

SUBSECCAOIl
OBRAS DE CONSTRUCAO E REMODELACAO DE TERRENOS

Artigo 22°
Emissao de alvara de trabalhos de remodelacao dos terrenos

A emisséo do alvara para trabalhos de remodelacao dos terrenos, tal como se encontram definidos na alinea |)
do artigo 2.°do Decreto-Lei n.°555/99, de 16 de Dezembro, esta sujeita ao pagamento da taxa fixada no ponto
15 do Quadro IV da tabela anexa ao presente regulamento, sendo esta determinada em fungéo da 4rea onde se
desenvolva a operagao urbanistica.

Artigo 23°
Emissao de alvara de licenca ou autorizacao para obras de construcao

A emissdo do alvara de licenca ou autorizacdo para obras de construgdo, reconstrugdo, ampliacdo ou
alteracéo, esta sujeita ao pagamento da taxa fixada no Quadro IV da tabela anexa ao presente regulamento,
variando esta consoante o tipo de obra, o uso ou fim a que a mesma se destina, da area bruta a edificar e do
respectivo prazo de execucgao.

SUBSECCAOII
UTILIZAGAO DAS EDIFICACOES

Artigo 24°
Prazo para solicitar emissao de licenca de utilizacao

Concluida a obra, em conformidade com o projecto aprovado ou telas finais apresentadas, devera o requerente,
no prazo de 30 dias, solicitar a emissédo do alvara de licenga de utilizagéo.

Artigo 25°
Emissao de alvara de licenca de utilizacao e de alteracao do uso

1. Nos casos referidos nas alineas e€) do n.° 2 e f) do n.° 3 do artigo 4.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de, 16 de
Dezembro, a emissao do alvara esta sujeita ao pagamento de taxas de montante fixado em fungdo do nimero
de fogos ou unidades de ocupagéo e seus anexos.

2. Ao montante referido no nimero anterior acrescera o valor determinado em funcao do nimero de metros
quadrados dos fogos, das unidades de ocupagéo e seus anexos cuja utilizacao ou sua alteragao seja requerida.
3. Os valores referidos nos numeros anteriores sdo os fixados no Quadro V da tabela anexa ao presente
regulamento.
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Artigo 26°
Emissao de licenca de utilizacdo ou suas alterac6es previstas em legislacao especifica

A emissédo de licenca de utilizagdo ou suas alteragdes relativa a estabelecimentos de restauragcéo e de bebidas,
estabelecimentos alimentares e ndo alimentares e de servigos, bem como os estabelecimentos hoteleiros e
meios complementares de alojamento turistico, e do cumprimento do regime juridico do arrendamento urbano,
estd sujeita ao pagamento da taxa fixada no Quadro VI da tabela anexa ao presente regulamento, variando esta
em fungéo do nimero de estabelecimentos e da sua area.

SUBSECGAO IV
SITUACOES ESPECIAIS

Artigo 27°
Emissao de alvaras de licenca parcial

A emisséo do alvara de licenga parcial na situacao referida no n.° 7 do artigo 23.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de
16 de Dezembro, estd sujeita ao pagamento da taxa fixada no Quadro VII da tabela anexa ao presente
regulamento.

Artigo 28°
Deferimento tacito

A emissdo do alvara de licenga ou autorizagdo, nos casos de deferimento tacito do pedido de operacdes
urbanisticas, esta sujeita ao pagamento da taxa que seria devida pela pratica do respectivo acto expresso.

Artigo 29.°
Renovacoes

Nos casos referidos no artigo 72.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, a emissdo do alvara
resultante de renovacao da licenga ou autorizagcao esta sujeita ao pagamento da taxa prevista para a emissao
do alvara caducado, reduzida na percentagem de 75 % se o novo pedido for apresentado no prazo de um ano;
se o for em prazo superior, a taxa sera reduzida em 40 %.

Artigo 30.°
Prorrogacoes

Nas situagdes referidas nos artigos 53.° n.° 3 e 58.° n.°5 do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, a
concessao de nova prorrogacdo para conclusdo das obras, em fase de acabamentos, esta sujeita ao
pagamento da taxa fixada de acordo com o seu prazo, estabelecida no Quadro VIl da tabela anexa ao presente
regulamento.

Artigo 31.°
Execucao por fases

1. Em caso de deferimento do pedido de execucao por fases, nas situacoes referidas nos artigos 56.° e 59.°do
Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, a cada fase corresponderd um aditamento ao alvara, sendo
devidas as taxas previstas no presente artigo.

2. Na fixagao das taxas ter-se-a em consideragé@o a obra ou obras a que se refere a fase.

3. Na determinagdo do montante das taxas sera aplicavel o estatuido nos artigos 19.°, 21.° e 23.° deste
regulamento, consoante se trate, respectivamente, de alvaras de licenca ou autorizacdo, de loteamento com
obras de urbanizacao, de obras de urbanizacao e de obras de edificacao.

Artigo 32°
Licenca especial relativa a obras inacabadas

Nas situacoes referidas no artigo 88.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, a concesséo da licenga
especial para conclusdo da obra esta sujeita ao pagamento de uma taxa, fixada de acordo com o seu prazo,
estabelecida no Quadro IX da tabela anexa ao presente regulamento.
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) SUBSECCAO V )
TAXA PELA REALIZACAO, REFORCO E MANUTENGAO DE INFRA-ESTRUTURAS URBANISTICAS

A Artigo 33°
Ambito de aplicacao

1. A taxa pela realizagdo, manutencéo e reforgo de infra-estruturas urbanisticas é devida quer nas operagoes de
loteamento, quer em obras de construgdo, sempre que pela sua natureza impliquem um acréscimo de encargos
publicos de realizagdo, manutencgéo e reforgo das infra-estruturas.

2. Aquando da emisséo do alvara relativo a obras de construgéo néo sao devidas as taxas referidas no niumero
anterior se as mesmas ja tiverem sido pagas previamente aquando do licenciamento ou autorizagdo da
correspondente operagéo de loteamento e urbanizagao.

3. A taxa referida no n.°1 deste artigo varia proporcionalmente ao investimento municipal que a operagao
urbanistica em causa implicou ou venha a implicar.

Artigo 34°
Taxa devida nas operacoes de loteamentos urbanos e nos edificios contiguos e funcionalmente ligados
entre si

1. A taxa pela realizagdo, manutengao e reforgo de infra-estruturas urbanisticas é fixada para cada unidade
territorial em fungéo do custo das infra-estruturas e equipamentos gerais a executar pela Camara Municipal, dos
usos e tipologias das edificagdes, tendo ainda em conta o plano plurianual de investimentos municipais, de
acordo com a seguinte formula:

TMU = PE(AhKh+AcKc+AiKi+ApKp)

a) TMU (€) Valor, em Euros, da taxa devida ao Municipio pela realizagdo, manutencao e reforco de infra-
estruturas urbanisticas

b) P (€/m2) Parametro que determina o valor correspondente ao Plano Plurianual de Investimentos — 0,22

c) Ec Paréametro que traduz a influéncia do custo das infra-estruturas do aglomerado urbano da Vila
de Arraiolos — 1.00

d) Eu Paréametro que traduz a influéncia do custo das infra-estruturas do aglomerado urbano da Vila
de Vimieiro — 0.80

e) Ef Parédmetro que traduz a influéncia do custo das infra-estruturas nas restantes Sedes de
Freguesia — 0.60

f) Ea Parédmetro que traduz a influéncia do custo das infra-estruturas nas restantes areas — 0.40

g) Ah Area bruta de construgéo referente a habitagéo

h) Ac Area bruta de construgao referente a comércio, servigos, equipamentos e congéneres

i) Ai Area bruta de construcdo referente a industria e turismo

i) Ap Area bruta de construcio destinadas a fins agricolas e pecuérias

k) Kh Coeficiente que traduz a influéncia do uso e tipologia referente a habitagio e anexos — 2,00

) Kc Coeficiente que traduz a influéncia do uso e tipologia referente a comércio, servigos,
equipamentos e congéneres — 4,00

m) Ki Coeficiente que traduz a influéncia do uso e tipologia referente a industria e turismo — 3,00

n) Kp Coeficiente que traduz a influéncia do uso e tipologia referente a fins agricolas e pecuarios —
1,50

2. Esta taxa podera ser reduzida em 10% caso as obras de urbanizagdo apenas obriguem a Camara Municipal
a efectuar as ligagdes as redes existentes.

Artigo 35°
Taxa devida nas edificagcoes nao inseridas em loteamentos urbanos

A taxa pela realizacdo, manutencéo e reforco de infra-estruturas urbanisticas é fixada para cada unidade
territorial em fungéo do custo das infra-estruturas e equipamentos gerais a executar pela Camara Municipal, dos
usos e tipologias das edificagdes, tendo ainda em conta o plano plurianual de investimentos municipais, de
acordo com a seguinte féormula:
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TMU = PE(AhKh+AcKc+AiKi+ApKp)

o) TMU (€) Valor, em Euros, da taxa devida ao Municipio pela realizagdo, manutencao e reforgo de infra-
estruturas urbanisticas

p) P (€/m2) Parédmetro que determina o valor correspondente ao Plano Plurianual de Investimentos — 0,22

q) Ec Paréametro que traduz a influéncia do custo das infra-estruturas do aglomerado urbano da Vila
de Arraiolos — 1.00
r) Eu Parédmetro que traduz a influéncia do custo das infra-estruturas do aglomerado urbano da Vila
de Vimieiro — 0.80
s) Ef Parédmetro que traduz a influéncia do custo das infra-estruturas nas restantes Sedes de
Freguesia — 0.60
t) Ea Paréametro que traduz a influéncia do custo das infra-estruturas nas restantes areas — 0.40
u) Ah Area bruta de construcéo referente a habitagao
v) Ac Area bruta de construcéo referente a comércio, servigos, equipamentos e congéneres
w) Ai Area bruta de construgao referente a indUstria e turismo
x) Ap Area bruta de construgéo destinadas a fins agricolas e pecuérias
y) Kh Coeficiente que traduz a influéncia do uso e tipologia referente a habitagédo e anexos — 2,00
z) Kc Coeficiente que traduz a influéncia do uso e tipologia referente a comércio, servigos,
equipamentos e congéneres — 4,00
aa)Ki Coeficiente que traduz a influéncia do uso e tipologia referente a industria e turismo — 3,00
ab)Kp Coeficiente que traduz a influéncia do uso e tipologia referente a fins agricolas e pecuarios —
1,50
_ SECCAOII
ISENCAO E REDUGCAO DE TAXAS
Artigo 36°
Isencoes

1. Estéo isentas do pagamento das taxas previstas no presente regulamento as entidades referidas no artigo 33.
°da Lei n.°42/98, de 6 de Agosto (Lei das Finangas Locais).

2. Estdo ainda isentas do pagamento de taxas outras pessoas colectivas de direito publico ou de direito privado
as quais a lei confira tal isengao.

3. Dada a mais valia da sua comparticipacdo no desenvolvimento econémico ou social do municipio, estdo
ainda isentas das taxas previstas neste regulamento as actividades que realizem na prossecugédo dos
respectivos fins estatutérios:

As associagdes e federagdes de municipios que o municipio de Arraiolos integre;

Empresas municipais criadas pelo municipio de Arraiolos;

Empresas intermunicipais participadas pelo municipio de Arraiolos;

Unides e associacoes de freguesias que freguesias do municipio integrem;

As institui¢cdes particulares de solidariedade social e outras pessoas colectivas de utilidade publica,
Cooperativas;

Associacdes culturais , desportivas e recreativas;

Associagdes e comissdes de moradores.

Se>egege

= =

SECCAO Il
COMPENSACOES

Artigo 37°
Areas para espacos verdes e de utilizagado colectiva, infra-estruturas viarias e equipamentos

Os projectos de loteamento e os pedidos de licenciamentos ou autorizagdo de obras de edificagdo quando
respeitam a edificios contiguos e funcionalmente ligados entre si que determinem, em termos urbanisticos,
impactes semelhantes a uma operagédo de loteamento, devem prever areas destinadas a implantacdo de
espacos verdes e de utilizagao colectiva, infra-estruturas viérias e equipamentos.
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Artigo 38°
Cedéncias

1. Nas operacdes de loteamento urbano, os proprietarios dos direitos reais cedem, gratuitamente, a Camara
Municipal, parcelas de terreno para espacos verdes publicos e equipamentos de utilizagdo colectiva e para as
infra-estruturas urbanisticas que, de acordo com a lei e licenga ou autorizagdo de loteamento, devam integrar o
dominio publico municipal, integracao essa que se fara automaticamente com a emissao do alvara.

2. O disposto no numero anterior é ainda aplicavel aos pedidos de licenciamento ou autorizagdo de obras de
edificacdo, nas situagdes referidas no artigo 57 °do Decreto-Lei n.°555/99, de 16 Dezembro.

Artigo 39°
Compensacao

1. Se o prédio em causa ja estiver dotado de todas as infra-estruturas urbanisticas e/ou ndo se justificar a
localizagdo de qualquer equipamento ou espacos verdes, ndo hé lugar a cedéncias para esses fins, ficando, no
entanto, o proprietario obrigado ao pagamento de uma compensagao ao Municipio.

2. A compensagdo podera ser paga em numerario ou em espécie, através da cedéncia de lotes, prédios
urbanos, edificagées ou prédios rusticos.

3. A Camara Municipal podera optar pela compensagao em numerario.

Artigo 40°
Calculo do valor da compensacao em numerario nos loteamentos

O valor da compensacao a pagar ao Municipio sera determinado de acordo com a seguinte formula:
C=0,10xVxL
em que:
C é o montante, em euros, da compensacao a pagar ao Municipio;
V é o valor da construcéo a erigir no equivalente da area de cedéncia.
Para efeitos do célculo de V, considera-se:
V = Ab x P/m2
Calculando-se Ab pela multiplicagcdo do indice médio de construgao prevista no loteamento, pela area
do terreno calculada como area de cedéncia minima de acordo com a Portaria n.® 1136/01, de 25 de Setembro.
P/m2, é o valor unitario por metro quadrado do preco da construgao, fixado anualmente em Portaria do
Ministro da Tutela, para casas de renda economica.
L é o coeficiente que toma os valores a seguir indicados, consoante a localizagio do prédio a lotear:
« 1,0 no perimetro urbano da Vila de Arraiolos;
» 0.8, no perimetro urbano da Vila de Vimieiro;
» 0.6, no perimetro urbano das restantes sedes de Freguesias;
« 0.4, nas restantes areas.

Artigo 41°
Calculo do valor da compensacao em numerario nos edificios contiguos e funcionalmente ligados entre
si

O preceituado no artigo anterior é também aplicavel ao calculo do valor da compensacgao nos edificios contiguos
e funcionalmente ligados entre si, com as necessarias adaptagoes.

Artigo 42°
Compensacao em espécie

1. Feita a determinagdo do montante total da compensacao a pagar, se se optar por realizar esse pagamento
em espécie, havera lugar a avaliagdo dos terrenos ou iméveis a ceder ao Municipio, e o seu valor sera obtido
COm recurso ao seguinte mecanismo:
a) A avaliagéo sera efectuada por uma comissdo composta por trés elementos, sendo dois nomeados pela
Camara Municipal e o terceiro pelo promotor da operagao urbanistica;
b) As decisGes da comissdo serdo tomadas por maioria absoluta dos votos dos seus elementos.
2. Quando se verificarem diferengas entre o valor calculado para a compensagao devida em numerério e o valor
dessa compensagao a entregar em espécie, as mesmas serdo liquidadas da seguinte forma.
a) Se o diferencial for favoravel ao Municipio, serd& 0 mesmo pago em numerario pelo promotor da
operacao urbanistica;
b) Se o diferencial for favoravel ao promotor, ser-lhe-a 0 mesmo entregue pelo Municipio.
3. Se o valor proposto no relatério final da comisséo referida no n.° 1 deste artigo ndo for aceite pela Camara
Municipal ou pelo promotor da operacao urbanistica, recorrer-se-a4 a uma comissao arbitral, que sera constituida
nos termos do artigo 118.°do Decreto-Lei n.°555/99, de 16 de Dezembro.
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SECCAO IV
DISPOSICOES ESPECIAIS

Artigo 43°
Informacéao prévia

O pedido de informagéo prévia no ambito de operacdes de loteamento ou obras de construcao estéo sujeitos ao
pagamento das taxas fixadas no Quadro X da tabela anexa ao presente regulamento.

Artigo 44°
Ocupacao da via publica por motivo de obras

1. A ocupacao de espaco publico por motivos de obras esta sujeita ao pagamento das taxas fixadas no Quadro
Xl da tabela anexa ao presente regulamento.

2. O requerimento para ocupacao da via publica, deverd indicar a superficie a ocupar, a duragéo da ocupagéao, a
discricdo sumaria dos equipamentos a instalar e informacgéo sobre a largura da via que fica disponivel para a
circulagao de pessoas e viaturas.

3. O prazo de ocupacao de espaco publico por motivo de obras ndo pode exceder o prazo fixado nas licengas
ou autorizagbes relativas as obras a que se reportam.

4. No caso de obras néo sujeitas a licenciamento ou autorizagcdo, ou que delas estejam isentas, a licenca de
ocupacao de espaco publico sera emitida pelo prazo fixado pela Camara, a solicitagao do interessado.

Artigo 45°
Danificacao de pavimentos

1. Quando para a execugao de qualquer obra haja necessidade de danificar o pavimento das vias publicas, ou
infra-estruturas, os respectivos trabalhos sé poderao ser iniciados depois de concedida licenga ou autorizagao
municipal, ficando a cargo do interessado na licengca as despesas de reposigcdo dos respectivos pavimentos,
reparacoes ou obras complementares.

2. A Camara Municipal podera exigir previamente o depdsito da importancia julgada necessaria a reposigao,
reparacoes e indemnizagdes.

Artigo 46°
Vistorias

A realizacdo de vistorias por motivo da realizagdo de obras, esta sujeita ao pagamento das taxas fixadas no
Quadro XII da tabela anexa ao presente regulamento.

Artigo 47°
Operacées de destaque

O pedido de destaque ou a sua reapreciagdo, bem como a emissdo da certidao relativa ao destaque, estao
sujeitos ao pagamento das taxas fixadas no Quadro XllII da tabela anexa ao presente regulamento.

Artigo 48°
Inscricdo de técnicos

A inscricdo de técnicos na Camara Municipal, em conformidade com o art.® 5° do presente regulamento, esta
sujeita ao pagamento da taxa fixada no Quadro XIV da tabela anexa ao presente regulamento.

Artigo 49°
Recepcao de obras de urbanizacao

Os actos de recepgao provisoria ou definitiva de obras de urbaniza¢do, bem como para redugdo da caugao
referida no art.? 54° do Decreto-Lei n.? 555/99, de 16 de Dezembro, estdo sujeitos ao pagamento das taxas
fixadas no Quadro XV da tabela anexa ao presente regulamento.

Artigo 50°
Assuntos administrativos

Os actos e operagdes de natureza administrativa a praticar no ambito das operagdes urbanisticas estao sujeitos
ao pagamento das taxas fixadas no Quadro XVI da tabela anexa ao presente regulamento.
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CAPITULO 1lI
OUTROS ELEMENTOS

Artigo 51°¢
Toldos

—_

. A colocacéo de toldos sobre a via publica esta sujeita a licenciamento.

2. Os elementos a apresentar, junto da Camara Municipal, para o referido licenciamento, sdo os seguintes:

a) Documento comprovativo de legitimidade do requerente;

b) Planta de localizacao;

c) Desenho da fachada com o toldo implantado;

d) Indicacdo da dimensao, material, cbr e inscrigbes, largura do passeio e distancia do passeio ao limite
inferior do toldo (minimo: 2,10 metros).

. Os proprietarios dos toldos deverao manté-los em perfeito estado de conservacgao e limpeza.

w

Artigo 52°
Reclamos luminosos e placas publicitarias

—_

. Os reclamos luminosos e placas publicitarias estao sujeitas a licenciamento Municipal.
2. Os elementos a apresentar, junto da Camara Municipal, para o referido licenciamento, sdo os seguintes:
a) Documento comprovativo de legitimidade do requerente;
b) Planta de localizacao;
c) Desenho da fachada com o reclamo ou placa, implantado;
d) Indicacdo do material, dimensao, cor, inscricdes e eventual sistema de iluminagao previsto.
. Os proprietarios dos reclamos e/ou placas, deverdo manté-los em perfeito estado de conservagéo e limpeza.

w

Artigo 53°
Aparelhos de ar condicionado

1. A colocacao de aparelhos de ar condicionado esta sujeita a comunicagao prévia a Camara Municipal.
2. Nos aglomerados urbanos, s6 sera permitida a sua colocagédo nas fachadas confinantes com a via publica
desde que néo fiqguem salientes relativamente a fachada.
3. O requerimento devera ser acompanhado dos seguintes elementos:
a) Documento comprovativo de legitimidade do requerente;
b) Planta de localizacao;
¢) Algado do edificio com indicagdo exacta do local onde se pretende colocar o aparelho e suas
dimensodes.

Artigo 54°
Antenas

1. E interdita a colocacéo de qualquer tipo de antena nas fachadas dos edificios.
2. Nos edificios multifamiliares, sé sera permitida a colocacao de antena colectiva.
3. A colocagédo de antenas parabdlicas esta sujeita a comunicagédo prévia a Camara Municipal, mediante a
apresentagao de requerimento acompanhado dos seguintes elementos:
a) Documento comprovativo de legitimidade do requerente;
b) Planta de localizacao;
c) Desenhos do edificio com a indicagdo exacta do local onde se pretende colocar o aparelho, e as suas
dimensoes.

Artigo 55°
Caixas e contadores

1. O projecto de arquitectura referido na alinea f) do n.? 1 do art.® 11.2 da Portaria n.? 1110/2001 de 19/09,
devera indicar a localizagdo, dimensao, materiais e cores dos contadores relativos as instalacdes de agua e
electricidade assim como de outras caixas necessarias pela instalagéo de infra-estruturas nomeadamente agua,
telefones e gés.
2. Nos edificios existentes os pedidos de alteracdo ou instalagdo de novos ramais domicilidrios que impliqguem
alteracdo ou introducdo de novos elementos nas fachadas, deverdo ser acompanhados dos seguintes
elementos:

a) Documento comprovativo de legitimidade do requerente;

b) Planta de localizacao;

c) Desenho da fachada do edificio com indicacdo da localizacdo, dimensdao materiais e cores dos

contadores e caixas, utilizando o cédigo cromatico previsto no art.? 12.? deste regulamento.
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TITULO IV
DA FISCALIZACAO

CAPITULO |
ACTIVIDADE FISCALIZADORA

Artigo 56.°
Da fiscalizacao externa

1.0s actos de fiscalizacdo externa das obras de edificagdo e urbanizagdo consistem na verificacdo da sua
conformidade com as normas legais e regulamentares vigentes e em especial nos seguintes aspectos:

a)

Verificacdo da afixagdo do aviso publicitando o pedido de licenga ou autorizacao;

Verificagcao da existéncia do alvara de licenca ou de autorizacédo e da afixagdo do aviso dando publicidade a
emissé&o do mesmo;

Verificagdo da afixagdo no prédio da placa identificadora do director técnico da obra de edificagdo ou de
urbanizagéo, do projectista, do industrial de construgéo civil e do respectivo certificado ou titulo de registo;
Verificacdo da existéncia do livro de obra, que devera obedecer as determinacbes legais, e da sua
actualizacao por parte do responsavel técnico da obra e dos autores dos projectos;

Verificagdo da seguranca, higiene e arrumacéao do estaleiro, dos tapumes, dos andaimes, das maquinas e
dos materiais;

Verificagdo do alinhamento das edificagbes, das cotas de soleira, das redes de agua e saneamento, de
electricidade e de telefones, e dos arruamentos (no caso de loteamentos novos), sendo os alinhamentos e
as cotas referidos ao projecto aprovado, ao loteamento, ou ao plano urbanistico existente para o local;
Verificar a conformidade da execug¢ao da obra com o projecto aprovado;

Verificar o licenciamento da ocupagéo da via publica por motivo de execugédo de obras de edificacdo ou de
urbanizacao;

Verificar o cumprimento da execug¢do da obra no prazo fixado no alvara de licenca ou autorizagcdo de
construcao;

Verificar a limpeza do local da obra apds a sua conclusdo, e a reposicdo dos equipamentos publicos
deteriorados ou alterados em consequéncia da execugao das obras e/ou ocupagdes da via publica;

Verificar se ha ocupacao de edificios ou de suas frac¢des autbnomas sem alvara de licenga ou autorizagéo
de utilizagdo ou em desacordo com o uso fixado no alvara;

Fazer notificacdo do embargo determinado pelo presidente da Camara Municipal e verificar a suspensao dos
trabalhos;

m) Verificar o cumprimento do prazo fixado pelo presidente da Camara Municipal ao infractor para demolir a

n)

obra e repor o terreno na situagéo anterior;

Verificar a existéncia de alvara de licenga ou autorizagdo ou a isengéo ou dispensa de licenca ou autorizagao
relativo a quaisquer obras ou trabalhos correlacionados com obras de edificagdo, obras de urbanizagéo ou
trabalhos preparatérios.

Considera-se ainda actividade fiscalizadora:

A elaboracdo de participagdes de infracgdes sobre o ndo cumprimento de disposi¢cdes legais e
regulamentares relativas ao licenciamento ou a autorizagdo administrativa ou comunicagéo prévia, tendo em
vista, nomeadamente, a instauragdo de processos de contra-ordenagao;

A realizacdo de embargos administrativos de obras de edificagdo ou urbanizagdo, quando as mesmas
estejam a ser efectuadas sem alvaréa de licenca ou autoriza¢do ou em desconformidade com ela, lavrando os
respectivos autos;

A elaboracao de participagdes de infracgbes, decorrentes do ndo acatamento de ordens de embargo e/ou de
obras construidas sem alvara de licenca ou autorizacao;

A inscri¢do, no livro de obra, de registos relativos ao estado de execugao da obra, a qualidade de execucao,
bem como as observacdes sobre o desenvolvimento dos trabalhos considerados convenientes,
especialmente quando ocorrer qualquer irregularidade;

A fiscalizagdo devera ainda incidir sobre a colocacédo de vitrinas, tabuletas, candeeiros, anuncios, palas e
toldos ou quaisquer elementos acessorios dos parametros convencionais dos edificios e que sejam visiveis
da via publica.

Artigo 57°
Da fiscalizacao interna

A actividade fiscalizadora interna consiste em verificar e executar o seguinte:

a)

b)

Os registos de entradas das denuncias, das participacdes e dos autos de noticia sobre edificacdo e
urbanizagéo, bem como dar andamento devido a cada registo;

Os requerimentos das operagdes urbanisticas na Camara Municipal e os prazos de desenvolvimento de
cada um, em colaboragao com o técnico que tem a seu cargo os processos de edificagao e de urbanizagao;

13/ 21



CAMARA MUNICIPAL DE ARRAIOLOS REGULAMENTO MUNICIPAL DE URBANIZACAO E EDIFICAGAO

c) Receber dos fiscais municipais copias dos documentos que dao lugar a formagao dos processos de contra-
ordenagdes de edificacdo ou de urbanizacdo, cujos originais e processos formais tramitam nos servigos
respectivos contra-ordenacionais, e anexa-las nos processos, de edificacdo ou de urbanizacéo respectivos;

d) A aplicacdo das taxas a cada item do respectivo processo;

e) Os autos de embargo determinados pelo presidente da Camara Municipal.

CAPITULO Il
COMPETENCIAS

Artigo 58.°
Competéncia para fiscalizacao

1. A actividade fiscalizadora externa na area do municipio compete aos fiscais municipais, bem como as
autoridades administrativas e policiais.

2. A actividade fiscalizadora interna na area do municipio compete aos funcionarios afectos a apreciagéao e
direcgcédo dos servigos e aos demais intervenientes nos processos de licenciamento, autorizagdo e comunicacao
prévia de operacdes urbanisticas.

3. Além dos funcionérios indicados no numero anterior, impende sobre os demais funcionarios municipais, no
exercicio das suas fungdes, o dever de comunicarem as infracgées de que tiverem conhecimento em matéria de
normas legais e regulamentares relativas as operag¢des urbanisticas, sob pena de incorrerem em
responsabilidade disciplinar.

4. Os fiscais municipais far-se-ao acompanhar de cartao de identificacdo, que exibirdo quando solicitado.

5. Os funciondrios incumbidos da actividade fiscalizadora das operagdes urbanisticas podem recorrer as
autoridades policiais, sempre que necessitem, para o bom desempenho das suas fung¢des

CAPITULO IlI
DEVERES E INCOMPATIBILIDADES

Artigo 59.°
Deveres dos donos das obras

1. O titular da licenga ou autorizagdo administrativa, o técnico responsavel pela direccao técnica da obra, ou
qualquer pessoa que execute os trabalhos, sdo obrigados a facultar aos funcionarios municipais incumbidos da
actividade fiscalizadora, o acesso a obra e, bem assim, a prestar-lhes todas as informacgdes, incluindo a
consulta de documentacao, que se prendam com o exercicio das fungdes de fiscalizagdo, sendo responsaveis,
solidariamente, para que estejam sempre patentes no local da obra o projecto aprovado e o livro de obra.

2. Qualquer indicacéo de correcgao ou alteragcao devera ser registada pelo funcionério municipal no livro de obra
respectivo.

3. Durante a execucao de obras de urbanizagéo, designadamente no que toca a rede viaria, abastecimento de
agua, saneamento e aguas pluviais, os seus executores (loteador e director técnico, solidariamente) deverao
solicitar a presenga dos servicos competentes da Camara Municipal, para que estes possam proceder a
verificagdo dos materiais a aplicar e fiscalizar a sua aplica¢do antes da execugao das referidas obras.

4. Os resultados da vistoria seréo registados no livro de obra, e assinados por todos os intervenientes.

Artigo 60.°
Deveres da fiscalizagao municipal

1. E dever geral dos funcionarios e agentes adstritos a fiscalizagdo actuar com urbanidade em todas as
intervengdes de natureza funcional, assim como nas suas rela¢gdes com os municipes e também com perfeito
conhecimento dos preceitos legais e regulamentares que disciplinam a matéria que esteja em causa e permitam
a sua intervengao, sob pena de incorrerem em infracgao disciplinar.

2. Os funcionarios incumbidos da fiscalizagdo das operagdes urbanisticas encontram-se, ainda, sujeitos as

seguintes obrigagbes, no ambito da sua actividade:

a) Alertar os responsaveis pela obra das divergéncias entre o projecto aprovado e os trabalhos executados,
dando imediato conhecimento por escrito aos servicos responsaveis pelo licenciamento, autorizagdo ou
comunicagao prévia das operacoes urbanisticas;

b) Levantar autos de noticia em face de infracgdes constatadas, consignando de modo detalhado os factos
verificados e as normas infringidas, com recurso, sempre que possivel, a registo fotografico;

c) Dar execugao aos despachos do presidente da Camara Municipal ou vereador com competéncia delegada
sobre embargos de obras;

d) Anotar no livro de obra todas as diligéncias efectuadas no ambito da sua competéncia, nomeadamente em
situagbes de irregularidades;

e) Prestar todas as informagdes que lhes sejam solicitadas pelos seus superiores hierarquicos, no ambito da
sua actividade, com objectividade, profissionalismo e isencdo, fundamentado-as em disposi¢des legais e
regulamentares em vigor;
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f) Prestar aos demais funcionarios toda a colaboragdo possivel e actuar individual e colectivamente com
lealdade e isengao, contribuindo assim para o prestigio das fungoes.

Artigo 61°
Incompatibilidades

1. Os funcionarios incumbidos da fiscalizacdo das operacdes urbanisticas ndo podem, por forma oculta ou
publica, ter qualquer intervencdo na elaboracéo de projectos, peticdes, requerimentos ou quaisquer trabalhos ou
procedimentos relacionados directa ou indirectamente com a sua actividade, nem podem associar-se a
técnicos, industriais de construcdo ou fornecedores de materiais, nem representar empresas do ramo em
actividade na &rea do municipio.

2. Nao podem ser elaborados projectos de operagdes urbanisticas por técnicos municipais, independentemente
da qualidade em que estéo investidos, para qualquer especialidade que seja objecto de parecer ou decisdo no
ambito municipal.

Artigo 62°
Responsabilidade disciplinar

1. O incumprimento do disposto no nimero 2 do artigo 612, bem como a prestagédo, pelos funcionéarios
abrangidos pelo presente regulamento, de informagdes falsas ou erradas sobre infrac¢des a disposigdes legais
e regulamentares relativas ao licenciamento municipal de que tiverem conhecimento no exercicio das suas
funcoes constitui infraccao disciplinar, punivel com penas previstas no Estatuto Disciplinar dos Funcionérios e
Agentes da Administracao Publica.

2. Constitui igualmente infrac¢éo disciplinar, punivel com as penas previstas no nimero 1, o incumprimento do
disposto no artigo anterior.

TITULO V
SANCOES

Artigo 63°
Sancoées

1. A contravengéo as disposicdes constantes no presente Regulamento, constitui contra-ordenagéo, punivel
com coima graduada, com o minimo de 70 Euros e o maximo de 5000 Euros, sendo elevada ao dobro, no caso
de pessoas colectivas, se o contrario nao resultar de lei.

2. A tentativa é punivel com coima aplicavel a contra-ordenagao consumada, especialmente atenuada.

3. A negligéncia é igualmente punivel e, neste caso, se o contrario ndo resultar de lei, o montante maximo
previsto no nimero um € de 2500 Euros.

4. A coima sera fixada em fungdo da gravidade da contra-ordenagao, da culpa e da situagdo econdémica do
agente.

Artigo 64°
Actualizacao

As taxas previstas no presente regulamento e respectiva tabela serdo actualizadas anualmente, por aplicagao
da taxa de inflagdo homologa fixada pelo Banco de Portugal.

_ TiTULO VI )
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Artigo 65°
Duvidas e omissoes

Os casos omissos e as duvidas suscitadas na interpretacdo e aplicacdo do presente regulamento, que nao
possam ser resolvidas pelo recurso aos critérios legais de interpretacdo e integracdo de lacunas, serdo
submetidas para decisdo dos 6érgdos competentes, nos termos do disposto na Lei n.° 169/99, de 18 de
Setembro.

Artigo 66°
Entrada em vigor

O presente regulamento entra em vigor 15 dias apds a sua publicacao.
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TABELA ANEXA

Quadro |
Taxa devida pela emissao de alvara de licenca ou autorizacao de loteamento com obras de urbanizacao

Valor
1. Pela emissao do alvara:
a) De licenca € 100,00
b) De autorizagao € 70,00
1.1. Acresce ao montante referido no niUmero anterior:
a) Por lote € 30,00
b) Por fogo €10,00
c¢) Por outras unidades de ocupagéao € 20,00
d) Prazo inicial e 12 prorrogacao — por cada més ou fraccéo € 20,00
2. Alteracao ao alvara — aplicam-se as taxas do ponto 1.1. resultante do
aumento autorizado
3. Outros aditamentos ao alvara, incluindo averbamentos € 50,00

Quadro I
Taxa devida pela emissao de alvara de licenca ou autorizacao de Loteamento sem obras de urbanizacao

Valor
1. Pela emissao do alvara:
a) De licenca € 70,00
b) De autorizagcéao € 50,00
1.1. Acresce ao montante referido no nimero anterior:
a) Por lote € 20,00
b) Por fogo €10,00
¢) Por outras unidades de ocupagao € 20,00
2. Alteracao ao alvara — aplicam-se as taxas do ponto 1.1. resultante do
aumento autorizado €0,00
3. Outros aditamentos ao alvara, incluindo averbamentos € 50,00
Quadro I
Taxa devida pela emissao de alvara de licenca ou autorizacao de obras de urbanizacao
Valor
1. Pela emissao do alvara :
a) De licenga € 60,00
b) De autorizagao € 45,00

1.1. Acresce ao montante referido no nimero anterior:
a) Prazo inicial e primeira prorrogacéo:
- Por cada més ou fracgao € 20,00
b) Tipo de infra-estruturas — redes de abastecimento de agua, saneamento,
arranjos exteriores, gas, etc.:

- Por cada tipo de obra € 30,00
2. Alteracdes ao alvara - aplicam-se as taxas previstas no ponto anterior
3. Aditamento ao alvara de licenga ou autorizagdo incluindo averbamentos € 50,00
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Quadro IV
Taxa devida pela emissao de alvara de licenca ou autorizacao para obras de construcao, reconstrucao,
ampliacédo ou alteragao

Valor

1. Habitacdo, por m2 de area bruta de construgao €1,00
2. Anexos a habitagao, por m2 de area bruta de construgao €1,75
3. Comércio, servigos e equipamentos em espagos encerrados, por m2 de
area bruta de construcao € 2,00
4. Equipamentos ao ar livre, por m? de &rea bruta de construcéo €0,50
5. Estabelecimentos industriais, por m? de area bruta de construcédo €250
6. Armazéns e similares, por m? de area bruta de construgao €1,75
7. Muros, por metro linear €0,75
8. Tanques ou piscinas, por m? de area ocupada € 10,00
9. Abrigos para animais, por m? de area bruta de construcao €1,00
10. Terragos utilizaveis no prolongamento do edificio, por m? €0,50
11. Modificacdo das fachadas dos edificios, por m? da superficie modificada €245
12.Varandas e alpendres na parte projectada sobre a via publica, por m? de
area bruta de construgao € 20,00
13. Outros corpos salientes por m? de area bruta de construgao € 12,00
14. Estufas para hortofloricultura ou similares, por m2 de area de ocupacao € 0,05
15. Trabalhos de remodelacéo de terrenos e outras operagdes urbanisticas,
por m2 de area intervencionada €0,10
16. Demoligbes de edificios e outras constru¢des, quando ndo integradas em
procedimento de licenga ou autorizagdo de construc¢ao, por piso €14,50
17. Taxa geral a acumular a todas as licengas ou autoriza¢des, prazo inicial
e 12 prorrogacéo

a) Por periodo até 15 dias € 3,00

b) Por periodo superior a 15 dias e por cada més ou frac¢éo €5,30
18. Antenas de telecomunicagbes e instalacdes anexas por m2 de area
ocupada € 75,00
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Quadro V
Licencas ou autorizacdes de utilizacao e de alteracao do uso

Valor
1. Emisséao de licenga de utilizacao e suas alteracdes, por:
a) Fogo e seus anexos; € 5,00
b) Comércio, servigos, armazéns e equipamentos encerrados ; € 15,00
c) Equipamentos ao ar livre; €8,00
d) industria. € 10,00
2. Acresce ao montante referido, no nUmero anterior por m2 de area bruta de
construgao ou fraccao €0,25
3. No caso de legalizagao de obras acrescera ainda o o valor que seria devido
pela emisséo de alvara de licenca ou autorizagao para obras de construgao,
reconstrucdo, ampliagdo ou alteracdo, multiplicada por 5

Quadro VI
Licencgas ou autorizacao de utilizagdo ou suas alteragcdes previstas em legislacao especifica
Valor
1. Emisséo de licenga de utilizagcéo e suas alteracdes, por cada
estabelecimento:
a) de bebidas; 20,00 €
b) de restauracéo; 30,00 €
c) de restauracao e de bebidas; 40,00 €
d) de restauracao e ou de bebidas com danga; 300,00 €
e) de restauracao e ou de bebidas com fabrico proprio de pastelaria
panificacdo e gelados 200,00 €
2. Emissao de licenga de utilizacao e suas alterac¢des, por cada
empreendimento turistico, casas de héspedes, hospedarias e quartos
particulares € 300,00
a) Por unidade de alojamento 10,00 €
3. Licenca para instalagcao ou ampliagdo de parques de sucata, a titulo
precario, pelo prazo de sete anos, por m? ou fracgao €1,00
3.1 Renovacgéao da licenga a titulo precario, pelo prazo de trés anos, por m? ou
fraccao €0,50
4.Outras licengas ou autorizacdes € 50,00
5. Acresce ao montante referido no nimero anterior por m? de area bruta de
construgdo ou fraccéo €0,25
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Quadro VIl
Emissao de alvaras de licenca parcial

Valor
Emisséo de licenca parcial em caso de construgéo de estrutura —
percentagem do valor da taxa devida pela emissdo do alvara de licenca
definitivo 30%
Quadro VI
Prorrogacoes
Valor
1. Prorrogacgéo do prazo para a execugao de obras de urbanizacdo em fase
de acabamentos, por, més ou fraccao € 100,00
2. Prorrogacgao do prazo para a execugao de obras previstas na licenga ou
autorizacdo em fase de acabamentos, por, més ou fraccao € 50,00
Quadro IX
Licenca especial relativa a obras inacabadas
Valor
Emisséo de licenga especial para conclusdo de obras inacabadas, por, més
ou fraccao € 50,00
Quadro X
Informacao prévia
Valor
1. Pedido de informagéo prévia relativa a possibilidade de realizagéo de
operacdo de loteamento em terreno de area inferior a 5000 m? € 100,00
1.1 Pedido de informagéo prévia relativa a possibilidade de realizagéo de
operacao de loteamento em terreno de area entre 5000 m?e 4 h € 150,00
1.2 Pedido de informagéo prévia relativa a possibilidade de realizagéo de
operacao de loteamento em area superior a 4 ha € 200,00
2. Pedido de informacéao prévia sobre a possibilidade de realizagao de obras
de edificacdo € 25,00
Quadro XI
Ocupacao da via publica por motivo de obra
Valor
1. Tapumes ou outros resguardos, por més e por m? da superficie de espago
publico ocupado €2,00
2. Andaimes por més e por m? da superficie do dominio publico ocupado € 2,00
3. Gruas, guindastes ou similares colocados no espago publico, ou que se
projectem sobre o espaco publico, por més e por unidade €10,00
4. Outros ocupagdes por m? da superficie de dominio publico ocupado e por
més € 5,00
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Quadro XII
Vistorias

Valor

1. Vistoria a realizar para efeitos de emissao de licenga ou autorizagédo de
utilizagdo relativa a ocupacao de espagos destinados a habitagéo e seus
anexos , por fogo e por anexo € 25,00
2. Vistoria a realizar para efeitos de emissao de licenga ou autorizagéo de
utilizacao relativa a ocupacao de espacos destinados a comércio, servigos e
equipamentos, por unidade de ocupacéao € 30,00
3. Vistorias para efeitos de emisséo de licenga ou autorizagao de utilizagdo
relativa a ocupacao de espacos destinados a armazéns, equipamentos e
indUstrias, por unidade de ocupacéo € 35,00
4. Vistorias para efeitos de emissao de licenga de utilizagdo ou autorizagéo
relativa a ocupacao de espacgos destinados a servigos de restauracao e ou

de bebidas, por estabelecimento € 35,00
5. Vistorias para efeitos de emissao de licenga de utilizacao relativa a
ocupacao de espacos destinados a empreendimentos turisticos e similares € 100,00

5.1 Por cada estabelecimento comercial, restauracao e de bebidas, servigos
e por unidade de alojamento, em acumulagdo com 0 montante previsto no

ndmero anterior €7,00
6 Vistoria para constituicao de propriedade horizontal, por fraccao € 15,00
7. Outras vistorias nao previstas nos nimeros anteriores € 25,00
Quadro XIllI
Operacoes de destaque
Valor
1. Por pedido ou reapreciacéo € 40,00
2. Pela emissao da certiddo de aprovacéo, por lauda €4,00
Quadro XIV
Inscricao de técnicos
Valor
1. Por inscrigdo, para assinar projectos, de arquitectura, especialidades,
loteamentos urbanos, obras de urbanizacéo e direcgdo de obras € 150,00
Quadro XV
Recepcao de obras de urbanizacao
Valor
1. Por auto de recepcao proviséria de obra de urbanizacéo € 20,00
1.1 Por lote, em acumulagdo com o montante referido no nimero anterior €10,00
2. Por auto de recepcéao definitiva de obra de urbanizacao € 40,00
2.1 Por lote, em acumulagdo com o montante referido no nimero anterior €10,00
3. Para redugéao da caugéo, por lote €10,00
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Quadro XVI
Assuntos Administrativos

Valor
1. Averbamentos em procedimento de licenciamento ou autorizagdo, por
cada averbamento € 13,00
2. Averbamento a descricao na Conservatoria do Registo Predial € 30,00
3. Emissao de certidao da aprovagao de edificio em regime de propriedade
horizontal, por lauda €4,00
3.1 Por pedido ou reapreciagdo, em acumulagdo com o montante referido
no ndmero anterior € 40,00
4. Outras certiddes, por lauda € 4,00
5. Fotocépia simples de pegas escritas, por folha, em formato A4 €0,50
5.1 Fotocopia autenticada de pecas escritas, por folha €2,00
6. Copia simples de pecas desenhadas, em formato A4 €1,00
6.1 Cépia simples de pec¢as desenhadas, por folhas, noutros formatos € 3,00
7. Copia autenticada de pecas desenhadas, por folha formato A4 €2,50
7.1 Cépia autenticada de pecas desenhadas, por folha, noutros formatos €4,00
8. Plantas topograficas de localizagado, em qualquer escala, por folha,
formato A4 €2,00
8.1 Plantas topograficas de localizagéo, em qualquer escala, , noutros
formatos, por m2 € 40,00
9. Fornecimento de cartografia digital, até um hectare € 60,00
9.1 Fornecimento de cartografia digital, com mais de um hectare, por
hectare ou fraccéo € 120,00
10. Localizacdo de furos artesianos coordenados, por furo € 6,50
11. Cartas da RAN e REN em formato A4 € 6,00
12. Extractos de PMOT’s em formato A4 €6,00
13. Fornecimento de livro de obras €7,00
14. Fornecimento de modelos de aviso € 10,00
15. Verificagdo ou marcagao de alinhamentos ou niveis em construgées,
incluindo muros e vedagdes confinantes com via publica ou terrenos de
dominio publico: € 30,00
15.1 Por cada 100 ml ou fraccéo, em acumulacdo com o ponto anterior € 10,00
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