Camara Municipal de Arraiolos

PLANO DE PORMENOR DA ZONA INDUSTRIAL DE ARRAIOLOS
(Portaria n.° 683/94 de 22 de Julho)

ALTERAGAO DE AMBITO LIMITADO
(art.° 20° do Decreto-Lei n.° 69/90 de 2 de Margco com as alteragées introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 211/92 de
8 de Outubro e o Decreto-Lei n.° 155/97 de 24 de Junho)

REGULAMENTO

Capitulo |
Disposicdes gerais

Artigo 1.°
A area de intervengdo do Plano de Pormenor da Zona Industrial de Arraiolos, adiante designado por Plano, é a
constante da Planta de Sintese em anexo.

Artigo 2.°
Para efeitos de aplicagdo do presente Regulamento sdao adoptados os indicadores e parametros urbanisticos
definidos no Anexo I do Plano Director Municipal de Arraiolos e ainda os que a seguir se definem:
1. Poligono base de implantagdo - perimetro que define a drea na qual podera ser implantado o edificio ou
edificios.
2. Alinhamento - é a linha e plano vertical que determinam a implantagao do edificio ou edificios.

Artigo 3.°
As prescrigdes do presente Regulamento serdo obrigatoriamente observadas em todas as instalagbes a promover na
area de intervengao do Plano.

Capitulo 1l
Condicionamentos de indole edificacional

Artigo 4.°
Todos os lotes previstos no Plano objecto deste Regulamento destinam-se a implementagéo de edificagcdes e
instalagbes de caracter industrial.
Os lotes poderdao ainda ser ocupados por estabelecimentos comerciais e de prestacdo de servigos,
compativeis com a actividade industrial.

Artigo 5.°
Nas edificagbes e instalagbes de caracter industrial incluem-se as destinadas a laboratérios, armazéns, oficinas,
depositos, silos, servigos de apoio (instalagdes sanitarias, balnedrios/vestiarios e servigos administrativos), actividades
de caracter social e habitagéo para o pessoal de vigilancia e manutengéo, quando justificavel.

Artigo 6.°
As dreas e indices maximos sdo, em cada lote, os fixados no quadro do Capitulo V deste Regulamento.

Artigo 7.°
1. A implantacado dos edificios respeitara o poligono base de implantagdo e o alinhamento frontal, definidos
na Planta Sintese para cada lote.
2. Sera sempre garantida pelo menos uma passagem lateral, a todo o comprimento dos edificios a construir,
de acesso a parte traseira dos logradouros, com uma largura minima desimpedida de 3m, de acordo com o
previsto em Planta Sintese deste Plano, para cada lote.

Artigo 8.°
Quando existe, a empena resultante entre duas construgdes geminadas de lotes contiguos ndo podera elevar-se em
nenhum ponto a uma altura superior a diferenga de cotas de soleiras respectivas e terdo acabamento idéntico ao das
fachadas.

Artigo 9.°
Serao construidos muros ou redes divisorias entre cada logradouro, com a altura de 2m.
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Artigo 10.°
Todos os edificios terdo paredes exteriores com acabamento duradouro e uniforme de cor branca. E permitido o uso
de qualquer tipo de material de revestimento para cobertura industrial, desde que tenha acabamento duradouro com
cor uniforme cinzenta ou cor de telha ceramica de barro vermelho.

Artigo 11.°
As fachadas deverao ter todas uma altura uniforme de 6 m, medida a partir da cota de soleira, e as coberturas nao
deverdo exceder a cota maxima de 9 m de altura, com excepc¢ao de casos tecnicamente justificaveis sem que, no
entanto, a cércea e a altura da construgao ultrapassem os 10,5 m de altura.
Excepcionam-se ainda alguns edificios e infra-estruturas de apoio (silos e fabricas de ragdes), as quais, apesar de
tudo, nunca poderdo ultrapassar 15 e 30 m de altura, respectivamente, desde que nao interfiram com o
enquadramento paisagistico da vila de Arraiolos.
Em qualquer dos casos devera cumprir-se o indice volumétrico maximo, previsto para cada lote.

Artigo 12.°
Os portdes serdo em chapa de ferro liso ou perfilado e as portas e janelas serdo em madeira, ferro ou aluminio lacado,
tudo pintado da mesma cor, de entre as seguintes cores - branco, cinzento, azul, verde e vermelho.
Exceptuam-se apenas os casos em que, por motivos de identificagdo da imagem da empresa, se justifique a
utilizagao de outra cor, sujeita no entanto a aprovagao.

Artigo 13.°
Nao serdo permitidos revestimentos exteriores em marmore, azulejo ou tijoleira que ndo sejam integralmente brancos.

Artigo 14.°
A area ndo impermeabilizada de cada lote ndo podera ser inferior a 20% da area total e devera ser tratada como
espaco verde.

Artigo 15.°
A ocupagado dos logradouros devera respeitar as normas de higiene, por forma a ndo prejudicar os utentes da via
publica e vizinhos.

Artigo 16.°
N&o séo permitidos depdsitos de sucata ou detritos, bem como materiais ou produtos que nao tenham utilizagdo para
o funcionamento da unidade industrial.

Artigo 17.°
As sebes a plantar, encostadas as vedagdes, deverao ser de ligustro ou mioporo e as arvores a utilizar deveréo ser
escolhidas de entre as seguintes espécies:
Tipuanas, soforas, casuarinas, robinias, l6daos;
Olaias, palmeiras, catalpas, grevileas.

Artigo 18.°

1. Serd permitida a agregacao de dois ou mais lotes, sempre que necessdrio, do seguinte modo:
a) Lotes 1 a 25, poderao agregar-se dois ou mais lotes;
b) Lotes 28 a 36A e 39 a 42A, poderdo agregar-se num maximo de dois lotes, obedecendo a Iégica dos

lotes geminados.

2. Os lotes agregados passardo, nestas circunstancias, a constituir um unico, para efeitos de aplicagdo do
presente Regulamento.

3. Os lIotes assim constituidos, deverdo observar todos os parametros urbanisticos definidos,
nomeadamente os constantes no Quadro de dreas e indices do Capitulo V e o poligono base de
implantacdo definido na Planta Sintese.

Capitulo Il
Condicionantes relativos a infra-estruturas

Artigo 19.°
Os lotes que necessitam de alimentagéo eléctrica com poténcia superior a 100 KVA deverao prever na construgdo um
espago proprio para um Posto de Transformagéo privativo (cerca de 15 m?), cumprindo o regulamento de seguranga
de postos de transformacéao.
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Artigo 20.°
A rede publica de distribuicdo de agua incluira bocas de servigos de incéndio, respeitando as seguintes condigdes :
a) O servigo de incéndio s6 podera ser manobrado pelo pessoal responsavel pela gestdo da zona e bombeiros, salvo
em casos de reconhecida emergéncia;
b) Os estabelecimentos industriais, mediante justificacdo comprovativa de necessidade, poderdo acordar com a
Camara Municipal de Arraiolos a instalagdo de um servico de incéndio privativo directamente ligado a rede
devidamente selado e de exclusiva utilizagdo em caso de emergéncia.

Artigo 21.°
As ligacdes as redes publicas de infraestruturas sdo encargo dos estabelecimentos industrias, as quais deverdo ser
requeridas a Camara Municipal de Arraiolos ou entidades concessionarias, utilizagdo e consumo.

Capitulo IV
Condicionamentos relativos aos estabelecimentos industrias

Artigo 22.°
N&o sera permitida a instalagdo de estabelecimentos industriais da classe A, constantes da Tabela de Classificagao
de Actividades Industriais anexa a Portaria n.° 744-B/93, de 18 de Agosto.

Artigo 23.°

E permitida a instalagdo de estabelecimento das classes B e C, constantes da mesma tabela, com as seguintes

condicionantes:

a) O abastecimento de agua devera processar-se, sempre que possivel, a partir da rede publica de distribui¢ao;

b) Os estabelecimentos industriais que prevejam consumos de agua instantaneos iguais ou superiores a 0,5 I/s serdo
responsaveis pelo estudo individualizado de avaliagdo do comportamento da rede publica e ajustamentos
subsequentes, se necessario;

c) S6 sera permitida a descarga de efluentes industriais na rede de colectores municipais desde que cumpram com o
disposto no anexo XXVIII do Decreto-Lei n.° 74/90 de 7 de Margo e regras definidas no Decreto Regulamentar
n° 23/95 de 25 de Agosto; caso contrario, serdo obrigatoriamente sujeitos a um pré-tratamento da
responsabilidade do estabelecimento industrial.

As lamas resultantes do referido pré-tratamento sdo consideradas residuos industriais para efeitos do
cumprimento do presente Regulamento;

d) Os estabelecimentos industriais geradores de poluicdo atmosférica deverdo prever medidas adequadas de
antipoluicdo, de forma a cumprir com a legislagdo em vigor sobre emissdes para a atmosfera de substancias
poluentes;

e) Os estabelecimentos industriais geradores de residuos sélidos deverédo prever um destino final adequado para os
mesmos, de acordo com a disposto na legislagdo em vigor sobre o assunto;

f) E rigorosamente proibido o langamento de dleos usados na rede de colectores municipais. Os estabelecimentos
industriais detentores daquele residuo deverdo armazena-lo correctamente, para posterior tratamento de
acordo com Portaria 240/92 de 25 de Margo;

g) Os estabelecimentos industriais que utilizem substancias perigosas e se encontrem nas condi¢des previstas no n°
1 do artigo 3.° do Decreto-Lei n° 224/87 de 3 de Junho, deverao, obrigatoriamente, cumprir os artigos 7.° e 15.° do
referido decreto-lei;

h) Nao sera permitida a instalagdo de estabelecimentos industriais que ndo cumpram com o disposto no
Regulamento Geral sobre o Ruido - Decretos-Leis n°® 251/87 de 24 de Junho, e 292/89 de 2 de Setembro.

Artigo 24.°
E permitida a instalagdo de estabelecimentos da classe D, constantes da tabela anexa ao regulamento do exercicio da
actividade industrial, sem quaisquer condicionamentos especificos.

Artigo 25.°
A concessao de alvara de licenga de construgdo para instalagdo ou alteragdo dos estabelecimentos industriais ficara
condicionada a apresentacdo, pelo interessado, de documento comprovativo do licenciamento efectuado pela
entidade coordenadora do respectivo licenciamento.

Capitulo V
Quadro de areas e indices

Metros quadrados
| Area total de intervengao 249 062,50 |
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Area total de lotes 155 523,2
Numero de lotes 59

Area de arruamentos 15 146,59
Area de passeios e estacionamento 18 844,38
Lugares de estacionamento 410 ligeiros

Zona verde e equipamento 56 842,53
Coeficiente de afectagao do solo (bruto) 0,35
Coeficiente de ocupagédo do solo (bruto) 0,47
Cércea maxima : 6m *

* Excepto casos tecnicamente justificados que poderdo atingir uma cércea e altura médximas de 10.5 m, e algumas
infraestruturas de apoio - silos e fabricas de ragdes - cujas constru¢ées poderdo atingir respectivamente, 15 e 30 m de altura

madxima (art.° 11°).
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N° LOTE AREA AREA DE COEFICIENTE DE iNDICE
DO LOTE IMPLANTACAO OCUPAGAO DO SOLO VOLUMETRICO
(MAX.) (MAX.) (MAX.)

1 10200 5047,2 0.75 5.00
2 4957,1 3000 0.75 5.00
3 4500 2747 0.75 5.00
4 5000 3000 0.75 5.00
5 4500 3000 0.75 5.00
6 5000 3000 0.75 5.00
7 4500 3000 0.75 5.00
8 5000 3000 0.75 5.00
9 4500 3000 0.75 5.00
10 4957,1 3000 0.75 5.00
1 4500 3000 0.75 5.00
12 7728.5 4650 0.75 5.00
13 4500 3000 0.75 5.00
14 5000 3000 0.75 5.00
15 4500 3000 0.75 5.00
16 4700 3000 0.75 5.00
17 4626 3240 0.75 5.00
18 2500 750 0.75 5.00
19 2025 750 0.75 5.00
20 2200 1125 0.75 5.00
20 A 2350 1125 0.75 5.00
21 2425 1375 0.75 5.00
21 A 2425 1375 0.75 5.00
22 2360 1125 0.75 5.00
22 A 2240 1125 0.75 5.00
23 2110 937,5 0.75 5.00
23 A 2010 937,5 0.75 5.00
24 1885 750 0.75 5.00
25 1735 750 0.75 5.00
26 1603,5 990 0.75 5.00
27 1010 550 0.75 5.00
28 2175 990 0.75 5.00
28A 2175 990 0.75 5.00
29 1031 550 0.75 5.00
29A 1031 550 0.75 5.00
30 2050 990 0.75 5.00
30A 2050 990 0.75 5.00
31 1031 550 0.75 5.00
31A 1031 550 0.75 5.00
32 2000 990 0.75 5.00
32A 2000 990 0.75 5.00
33 1031 550 0.75 5.00
33A 1031 550 0.75 5.00
34 2000 990 0.75 5.00
34A 2000 990 0.75 5.00
35 1031 550 0.75 5.00
35A 1031 550 0.75 5.00
36 2000 990 0.75 5.00
37 1010 550 0.75 5.00
38 1010 550 0.75 5.00
39 1031 550 0.75 5.00
39A 1031 550 0.75 5.00
40 1031 550 0.75 5.00
40A 1031 550 0.75 5.00
41 1031 550 0.75 5.00
41A 1031 550 0.75 5.00
42 1031 550 0.75 5.00
42A 1031 550 0.75 5.00
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