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AVISO

Proposta de Regulamento do Programa Municipal de Apoio a Reabilitagdo de Habitagdes
Degradadas para Estratos Sociais Desfavorecidos

Silvia Cristina Tirapicos Pinto, Presidente da Camara Municipal de Arraiolos, torna publico, ao
abrigo das disposi¢des conjugadas, previstas nas alineas b) e t) do n.° 1 do artigo 35.° e do artigo
56.°, ambos da Lei n.° 75/2013 de 12 de setembro, na sua atual redagao, nos termos previstos no
artigo 101.° do Cdédigo do Procedimento Administrativo, que a Camara Municipal de Arraiolos, que
em reunido ordinaria de 30 de agosto de 2023, deliberou aprovar a proposta de Regulamento do
Programa Municipal de Apoio a Reabilitagdo de Habitacdes Degradadas para Estratos Sociais
Desfavorecidos, e dar inicio ao periodo de consulta publica pelo periodo de trinta (30) dias
subsequentes, a contar da data da publicagcado do presente Aviso no Diario da Republica.

Durante o periodo de consulta publica, qualquer interessado podera consultar o presente projeto
de regulamento na Divisdo Administrativa, Financeira e Apoio Juridico, da Camara Municipal de
Arraiolos, durante o horario de expediente (nos dias uteis, de segunda a sexta-feira, das 09:00 as
17:00 horas) ou na internet no sitio institucional da Camara Municipal de Arraiolos, em www.cm-
arraiolos.pt e, se assim o entender, formular as reclamagbes, observacdes ou sugestdes que
entenda por convenientes, as quais devem ser apresentadas por escrito, dirigidas a Sr2.
Presidente da Camara Municipal de Arraiolos, podendo ser remetidas por via postal, correio
eletrénico, para o endereco geral@cme-arraiolos.pt, ou entregues na Camara Municipal de
Arraiolos, durante o periodo normal de expediente.

Para constar se lavrou o presente aviso, que vai ser publicado no Diario da Republica, na internet,
no sitio institucional da Camara Municipal de Arraiolos e outros de igual teor para serem afixados

nos lugares publicos do costume.

20 de novembro de 2023. — A Presidente da Camara,Silvia Cristina Tirapicos Pinto
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Proposta de Regulamento do Programa Municipal de Apoio a Reabilitagao de Habitagoes
Degradadas para Estratos Sociais Desfavorecidos

Preambulo

A deterioracao das edificagdes afetas a fim habitacional, em virtude da sua deficiente conservagao
e do seu envelhecimento, diminui as condicées de habitabilidade reduzindo o valor do patrimonio
individual e coletivo, evidenciando-se como fator negativo, quer do ponto de vista social,
econdmico e urbanistico.

A Camara Municipal preocupada com a existéncia, no concelho, de habitagdes sem condicoes
minimas de habitabilidade, que n&do sédo condignas para os dias de hoje, bem como a auséncia
de recursos financeiros, por parte de alguns aglomerados familiares, residentes no concelho, que
impedem que os mesmos consigam suportar o custo das obras necessarias a criacdo de
condicdes minimas de habitabilidade das suas residéncias, propde-se contribuir para a redugao
deste estado de coisas, no concelho, uma vez que € uma condigdo Ssine qua non para a
salvaguarda da qualidade de vida das populagdes.

E, neste contexto, e considerando o disposto: a) nos artigo 2.°,23.°, n° 2 da alinea b), i), 241°
CRP, 33° n°1 alinea k) conjugado com o n.°1 alinea g)e todos os anexos | da lei n.°75/2013, que
a Camara Municipal decidiu criar o Programa Municipal de Apoio a Reabilitacdo de Habitagbes
Degradadas para Estratos Sociais Desfavorecidos que se rege pelo presente Regulamento, que
apo6s aprovado por este 6rgao, nos termos da alinea K) do n® 1 do artigo 33° da lei n°75/2013 de
12 de setembro, e subordinado a apreciacdo da Assembleia Municipal, conforme disposto na
alinea g) do n°1 do artigo 25° do mesmo diploma; b) o presente regulamento serd submetido a
consulta publica pelo prazo de 30 dias, em cumprimento do disposto no artigo 101° do CPA,
estando em vigor 5 dias apds a sua publicagdo nos termos do artigo 139° daquele mesmo
cédigo.

Artigo 1°

Objetivo
O apoio previsto neste Regulamento tem por objetivo incentivar a realizacdo de obras de
conservagao, reparagdo ou beneficiagdo em habitagbes degradadas ou em mau estado, de

cidadaos social e economicamente desfavorecidos comparticipando os respetivos custos,
dotando as habitagdes de conforto, salubridade e seguranca.

O apoio destina-se exclusivamente a pessoas singulares constituidas em agregados familiares
cuja situagcdo socio-econdmica ndo lhes permita proceder as intervengdes necesséarias a
consecucgao dos fins previstos neste Regulamento.

Artigo 2°
Conceitos

Para efeitos do disposto no presente regulamento, considera-se:

Edificio degradado - aquele que, independentemente da época de construgdo, nao
reuna as condicbes minimas de habitabilidade, segurangca e salubridade,
nomeadamente por deficiéncia ou inexisténcia de:

i) redes de distribuicdo de agua, esgotos e eletricidade;

ii) instalagbes sanitarias;
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iii) fundacdes, estrutura e alvenarias adequadas, vaos e escadas;

iv) revestimentos, pavimentos, coberturas e caixilharias adequadas a prevenir a
entrada de humidade ou de outros agentes atmosféricos ou simplesmente que
apresente mau estado geral de conservagéo.

Obras de conservagao - Obras destinadas a manter uma edificacdo nas condicbes
existentes a data da sua construgdo, designadamente as obras de restauro, reparacao
ou limpeza.

Obras de reparacdo — Os trabalhos necessarios a eliminacdo de patologias que
provoquem perdas de habitabilidade e conforto do imével.

Obras de beneficiagdo - Obras que englobem as adaptagdes indispensaveis realizar
para que os edificios possam desempenhar a fungao de habitacdo adequada, de acordo
com as suas caracteristicas e capacidade, podendo incluir o sistema de distribuicdo
predial de agua e respetivos ramais, sistema de drenagem predial de aguas residuais e
respetivos ramais, sistema de distribuicdo instalagdes elétricas interiores, ramais e
baixadas elétricas,a construgdo de rampas ou outras obras de adaptagao destinadas a
individuos portadores de deficiéncia ou mobilidade condicionada, bem como obras de
ampliagao.

Agregado familiar — para além do requerente, as pessoas a seguir discriminadas que
com ele vivam em economia comum:

a) o cbnjuge ou pessoa que viva com o requerente, em unido de facto, ha mais de
um ano, mediante declaragdo da Junta de Freguesia da area de residéncia;

b) os parentes menores ou maiores a cargo;

C) os parentes menores ou maiores a cargo;
d) os adotados menores, ou maiores a cargo;
e) todos os que vivam em economia comum;

f) os menores que lhe sejam confiados por decisdo dos tribunais ou dos servigos
tutelares de menores.
Rendimento — para efeitos do calculo do rendimento do agregado familiar € considerado
0 conjunto de todos os rendimentos iliquido e subsidios de todos os membros do
agregado familiar, qualquer que seja a sua origem e natureza e, ainda, outros
rendimentos de caracter eventual, excetuando-se o subsidio de renda de casa, os
valores correspondentes as prestacdes sociais familiares e bolsas de estudo.

Equiparagcao a maiores de dezoito anos - para efeitos de titularidade do apoio sao
equiparados a maiores de dezoito anos os individuos que se encontrem em alguma das
seguintes situagdes: tenham sido emancipados pelo casamento; tenham outros menores
na sua exclusiva dependéncia econdmica ou do seu préprio agregado familiar.

Habitagcao permanente - aquela onde o beneficiario e o seu agregado familiar mantém
estabilizado o seu centro de vida familiar.

Artigo 3.°
Area de Intervencao

O regulamento aplica-se a todo o concelho de Arraiolos.
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Artigo 4.°
Imoéveis abrangidos

1- Prédios ou fragdes de prédios de habitacdo propria ou arrendados.

2- No caso de prédios constituidos em regime de propriedade horizontal, observar-se-a o
disposto nos Artigos 1411.° e seguintes do Cdédigo Civil.
Artigo 5.°

Formas de Apoio

1-O apoio a conceder reveste as seguintes modalidades:

a) a forma de subsidio a fundo perdido até ao montante maximo definido no artigo 7.°
deste Regulamento;

b)o subsidio a que se refere a alinea anterior podera ser substituido, sempre
que a Camara o entenda, pelo seguinte:

i. fornecimento de maquinaria e equipamento;
ii. fornecimento de materiais necessarios a realizagao da obra;
iii. fornecimento de méo de obra;

C) sempre que para a execug¢ao da obra seja necessario a apresentacdo de projeto
de arquitetura e de especialidades, serdo estes mandados elaborar pelo
beneficiario, sendo que a Camara Municipal atribuirda um apoio financeiro para fazer
face aos custos deles decorrentes, até ao montante maximo definido no ponto 3, do
artigo 7.° do presente Regulamento, cabendo ao beneficiario promover os
procedimentos administrativos necessarios ao licenciamento da obra;

d) todas as situagdes contempladas neste Regulamento, como ainda os processos
de obras cujos requerentes tenham recorrido ao Programa SOLARH- Programa de
Solidariedade e Apoio a Recuperacao de Habitagao ficam isentas de pagamento de
taxas e licengas legalmente previstas no Regulamento e Tabela de Taxas e
Licencas.
2-Os projetos a que se refere a alinea c), do ponto 1, serdo elaborados com respeito por todas
as normas em vigor sobre edificacao.

3-0 valor acumulado dos fornecimentos a que se refere a alinea b), do ponto 1 ndo poderao
ultrapassar o valor do subsidio a que corresponderia ao beneficiario caso procedesse a
realizacdo das obras por sua conta e responsabilidade.

4-A um mesmo fogo ou edificio ndo pode ser aprovado mais do que uma candidatura, no ambito
deste programa, no prazo de 5anos, com excegado dos casos previstos no ponto 2, do artigo 8.°,
deste regulamento.

Artigo 6.°

Condigoes de acesso

Tém acesso ao apoio definido neste regulamento:

1- Inquilinos, senhorios e proprietarios residentes, maiores ou emancipados, caso o
agregado familiar aufira um total de rendimentos inferior ao valor maximo indicado no
presente regulamento.
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2- O limite a que se refere a alinea anterior sera fixado em fungao do rendimento mensal
per capita do respetivo agregado familiar, nos termos seguintes:

- Escalao A: Até 80% do valor do Salario Minimo Nacional *

- Escaldo B: Entre 80% e 125% do valor do Salario Minimo Nacional *

*fixado para o ano civil a que se reporta o pedido
3- Em casos especiais 0s encargos mensais permanentes do agregado familiar com a habitagao
e a saude, devidamente comprovados, poderdo ser considerados para efeitos de avaliagao.

4- O candidato devera ainda preencher as seguintes condigées cumulativas:

a) Residir no concelho de Arraiolos ha, pelo menos, 1 ano;

b) Residir em permanéncia na habitagao inscrita para apoio;

¢) Nao pode o candidato ou qualquer membro do agregado familiar ser proprietario, no todo ou
em parte igual ou superior a 25% de outro prédio ou fracao auténoma destinada a habitagao ou
titular de rendimentos de bens imdveis a qualquer titulo, salvo em casos excecionais, devidamente
justificados, os quais serdo analisados pela Camara Municipal.

d) As obras inscritas para apoio ndo estarem abrangidas por programas de apoio Estatais e ou
de outras entidades particulares ou publicas, excetuando-se 0s casos em que 0s apoios em causa
se revelem comprovadamente insuficientes para a sua realizagao;

e) Fornecimento de todos os meios legais de prova que lhes sejam solicitados, com vista ao
apuramento da sua situagdo econémica e dos membros do agregado familiar.

Artigo 7.°
Limite maximo do valor do apoio a conceder

1-A comparticipacao da Camara para os escaldes definidos no ponto 2, do artigo 6.° sera efetuada
de acordo com a Tabela abaixo discriminada:

Escalao Comparticipagcao
A 100,00%
B 75,00%

2-A comparticipacdo da Camara Municipal para cada escalao de capitacdo é calculada sobre o
plafond maximo a atribuir, independentemente do valor global das obras a realizar, estipulado
anualmente em reunido de Camara.

3-A comparticipagdo da Camara Municipal no que se refere ao apoio definido na alinea c), do
ponto 1 do artigo 5.°, para cada escaldao de capitacdo é calculada sobre o plafond maximo a
atribuir, independentemente do custo total do projeto de arquitetura e de especialidades,
estipulado estipulado anualmente em reuniao de Camara.

4 - Os encargos globais resultantes da aplicagdo deste Regulamento serdo comparticipados por
verbas a inscrever, anualmente, no respetivo orgamento municipal.

Artigo 8°

Prazo de apresentagado das candidaturas

1- A apresentacao das candidaturas sera feita anualmente no periodo de 1 de Novembro a 31 de
Dezembro, para apreciagdo no ano subsequente.

2- Nas situacdes pontuais de calamidade, resultantes de incéndio, temporal ou outras, como ainda
outras situagbes urgentes que venham a ser consideradas, o prazo definido no ponto anterior ndo
se aplica.
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Artigo 9.°
Instrugao do processo de candidatura

1. As candidaturas ao programa sao apresentadas na Camara Municipal de Arraiolos,
instruidas, designadamente, com os seguintes elementos:

a) formulario de candidatura, em modelo a fornecer pela Camara Municipal, a
preencher pelo requerente;

b) declaracao comprovativa de todos os rendimentos do agregado familiar e
sua origem, incluindo declaragéo de IRS/IRC referentes ao ano civil anterior, ou
certidao de isengado emitida pela reparticdo de finangas;

c) declaracao emitida pela entidade patronal de cada elemento do agregado
familiar, que exerca profissao ou por conta da entidade donde sao provenientes os
rendimentos, confirmando o rendimento mensal iliquido referente ao més anterior
ao da entrada da candidatura;

d) a situagdo de desemprego sera comprovada com Declaragdo emitida pelo
Centro Distrital da Seguranga Social da area de residéncia, da qual conste o
montante do subsidio auferido, com indicacdo do inicio e do termo e, na falta
desta, Declaragdo passada do Centro de Emprego que confirme a situacdo de
desemprego;

e) fotocépia do Bilhete de Identidade e Cartdo de Contribuinte dos membros
do agregado familiar;

f) atestado da Junta de Freguesia que comprove a residéncia do agregado familiar
ha mais de 1 ano , sua composigao e situagdo socio-econdmica;

g) declaracdo da Reparticdo de finangas dos bens patrimoniais e/ou
rendimentos de bens imoveis a qualquer titulo do candidato ou qualquer membro
do agregado familiar;

h) declaracao da Reparticdo de finangas dos bens patrimoniais e/ou
rendimentos de bens iméveis a qualquer titulo do candidato ou qualquer membro
do agregado familiar;

i) tratando-se de imével arrendado devera ser entregue Declaragcdo do
senhorio (proprietario) autorizando a realizagdo das obras e em como néao
intentara acado de despejo, no prazo de 5 anos; como ainda, durante esse prazo,
nao efetuara qualquer correcdo extraordinaria da renda em virtude das obras
comparticipadas pela autarquia, nos termos do presente Regulamento. Caso nao
consiga chegar a este acordo, os servigos da autarquia devem , entdo recorrer a
todos os instrumentos legais disponiveis com vista a resolugdo do problema

habitacional.
i) documento que comprove a condicdo de arrendatario, se aplicavel,
k) em situacdo de copropriedade, declaracdo de todos os coproprietario

autorizando a realizagdo das obras e a garantir a permanéncia do requerente e
respetivo agregado familiar por periodo nao inferior a 5 anos;

1) nos casos em que a candidatura se refere a prédios sujeitos ao regime de
propriedade horizontal, e desde que envolvidas obras em partes comuns dos
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prédios (nomeadamente fachadas, cobertura e circulagdes) tem de ser
apresentada ata da reunido do condominio a aprovar a sua execugao;

m) caderneta predial atualizada ou Certiddo de Registo da Conservatoria do
Registo Predial; m)planta de Localizagao e identificagdo da habitagao;

n) declaracdo de compromisso, em anexo ao Presente Regulamento e que
dele faz parte, devidamente assinada;

0) qualquer outro documento solicitado pela autarquia com vista a analise do
processo.

2. Apoés verificada, pelos Servigos de Acdo Social da Divisdo de Agado Socio-Educativa e
Cultural (DASEC), a elegibilidade da candidatura, conforme o disposto no artigo 6.°, assim como
a sua regularizagao de acordo com o definido nas alineas do ponto 1 do presente artigo, devera
ser concluido o processo com a entrega de trés orgamentos, em modelo a fornecer pela Camara
Municipal. Para obras de pequenas reparacdes, cujo montante se perspetive ndo ultrapassar os
1.000€ apenas se solicita 1 orcamento.

Artigo 10.°
Analise das candidaturas

1- Cabe a Divisdo de Acao Socio-Educativa e Cultural a elaboracdo de Relatério da situagao
sécio-econdmica do agregado familiar do candidato, apés o que as candidaturas serdo apreciados
por uma comissdo técnica a designar pela Camara Municipal, a qual formulara um relatério e
apresentara uma proposta a Camara Municipal para deliberacao.

2- Cabe a comisséo técnica, a designar pela Camara Municipal, apds verificada a elegibilidade e
regularizacdo das candidaturas:

a) completar o processo com:
i. Relatdrio da situagdo sécio-econémica do agregado familiar do candidato;

ii. Relatorio Técnico, comprovativo do estado de conservagdo do imével e
das obras que o mesmo carece, com indicagao fundamentada das que, de
entre estas, considera prioritarias;

iii. Analise dos orgcamentos apresentados, podendo proceder a sua
correcdo para mais ou para menos, caso se verifique que contém
desajustamentos em relagdo aos pregos correntes ou mesmo necessidade
de incluir obras nele nao contempladas ou excluir outras que, embora
contempladas, a Camara as considere desnecessarias e nao prioritarias,
prevalecendo preferencialmente o de valor mais baixo, para efeitos da
determinagao do apoio a concede;

iv. A Camara Municipal reserva-se o direito de excluir o(s) empreiteiro(s) que
nao tenham cumprido, em anos anteriores, as responsabilidades
assumidas, no dmbito deste programa e outros afins. Tal circunstancia nao
€ impeditiva da aceitagdo da candidatura, devendo para o efeito ser
apresentado outro(s) empreiteiro(s);

V. Na circunstancia dos apoios a conceder forem os previstos na alinea b) do
ponto 1 do artigo 5.°, proceder a verificacdo da necessidade dos apoios
requeridos para a obra a realizar e a elaboracéo de proposta na qual deve
constar o valor dos apoios;
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b) proceder a sua hierarquizagao tendo por base:
i. avaliagcdo da urgéncia/ preméncia e necessidade das obras a efetuar;
ii. avaliagdo sécio-econémica do agregado familiar;
iii. agregados familiares que integrem individuos portadores de deficiéncia
ou comprovada dificuldade de mobilidade e idosos;

iv. tém prioridade sobre qualquer candidatura edificios objeto de vistoria
municipal, com intimag¢ao ao proprietario para realizar as obras n&o tendo
este procedido a sua execugdo por falta de meios devidamente
justificados;

V. habitagdes que se encontrem inseridas em areas a preservar.
3- Afalta de apresentacéo dos elementos referidos no artigo 9.°, decorrido o prazo de quinze dias

uteis apds notificagdo da Camara Municipal de Arraiolos, determina o indeferimento e
arquivamento do processo.

4- A prestacao de falsas declaragcbes implica a anulagédo da candidatura.

5- A Camara Municipal proferira uma decisdo fundamentada 90 dias apds a data de entrega da
candidatura.

6- O decurso do prazo previsto no n.° 5 deste artigo ndo confere ao requerente deferimento tacito

Artigo 11.°
Execucgédo das obras
1-As obras terao inicio obrigatoriamente, no prazo de 90 dias a contar da data de assinatura do
contrato a que se refere o artigo 13.° do presente regulamento.
2-O nao cumprimento do numero anterior implica a anulacdo da candidatura.

3-0 prazo referido no ponto 1 pode ser excecionalmente prorrogado, por razées fundamentadas,
apresentadas pelo candidato, com parecer favoravel da comissdo técnica e despacho do
Presidente da Camara Municipal.

4-Um técnico da Camara Municipal fiscalizara as obras aprovadas e apoiadas.

5-As obras serdo por conta e risco dos candidatos, mediante a aprovagdo do orgamento
apresentado e demais documentos, salvo quando a méao-de-obra for cedida pela Camara
Municipal.

Artigo 12.°

Fases e condigdes do Financiamento
1-0s apoios descritos na alinea a), do ponto 1, do artigo 5.° serdo assim concedidos:

I- 30% no momento do inicio da obra;

Il- os restantes 70% até 30 dias apds a confirmagdo dos servigos, através de vistoria
confirmando que a obra foi executada conforme o aprovado e entrega pelos beneficiarios
dos respetivos documentos comprovativos das despesas efetuadas e pagas.

2-0s apoios descritos na alinea b) do ponto 1 do artigo 5.2 serao disponibilizados de acordo com a
calendarizacao dos trabalhos previstos e de acordo com os autos de medi¢ao efetuados pelos
Técnicos da Camara Municipal.
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3-0 apoio descrito na alinea ¢ )do ponto 1 do artigo 5.° sera concedido apdés a entrega pelo
beneficiario dos respetivos documentos como ainda do comprovativo da despesa efetuada e

paga.
4-0O apoio é automaticamente cancelado pela Camara Municipal se se verificar incumprimento do
acordo e normas estipuladas entre o beneficiario e a Camara Municipal de Arraiolos, ficando
obrigado, o beneficiario, a repor 0 apoio concedido.

Artigo 13.°

Celebracao do contrato

O financiamento & concedido mediante contrato a celebrar entre a Camara Municipal de Arraiolos
e o candidato, segundo modelo a fornecer pela autarquia.

Artigo 14.°

Clausulas Especiais

1-O imodvel intervencionado nao podera ser alienado no decurso dos 5 anos subsequentes a

percegdo do apoio, sob pena de ter de devolver os montantes concedidos, acrescidos dos
respetivos juros.

2-Ficam isentos da condig&o descrita no ponto anterior, as intervencdes cujo apoio nao ultrapasse
os 2000€.

3-A Camara Municipal podera, em qualquer altura, requerer ou diligenciar, por meio de prova,
comprovativo da veracidade das declaragdes apresentadas pelos candidatos da sua real situacao
econdmica e familiar.
Artigo 15.°
Disposic¢oes finais
O desconhecimento deste Regulamento n&o podera ser invocado para justificar incumprimento
das suas disposicoes.
Artigo 16.°
Duvidas e omissoes
Cabe a Camara Municipal de Arraiolos resolver, mediante deliberacdo, todas as duvidas e
omissodes.
Artigo 17.°
Entrada em vigor

O presente Regulamento entra em vigor no prazo de 8 dias apds a sua aprovagdo em Assembleia
Municipal e publicagao através de editais.
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