Municipio de Arraiolos

Caderno de encargos

“CONCESSAO DE EXPLORACAO DE CAFETARIA COM AREA DE ESPLANADA,
ZONA DE RECREIO PUBLICO E NAUTICO NA BARRAGEM DO DIVOR”

Referéncia do Procedimento:

Outubro 2024
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Capitulo I
Disposicoes Gerais

Clausula 1.2
Objeto
1. O presente caderno de encargos compreende as clausulas a incluir no contrato a celebrar na
sequéncia do procedimento pré-contratual que tem como objeto principal a concessdo de exploracéo
de cafetaria, destinado a estabelecimento de bebidas e produtos alimentares, com area de esplanada,
na zona de recreio publico e ndutico da barragem do divor.

2. Para além das disposicdes do presente caderno de encargos, as partes outorgantes poderdo
estabelecer ainda, em documento complementar ao contrato a celebrar, direitos e obrigacdes que
ndo colidam com os aqui previstos e que ndo incidam sobre os atributos das propostas que venham
a ser apresentadas pelos potenciais concorrentes ou que com elas conflituam.

Clausula 2.2
Contrato
1. O contrato é composto pelo respetivo clausulado e seus anexos.

2. O contrato a celebrar integra ainda os seguintes elementos:
a) Os suprimentos dos erros e das omissdes do caderno de encargos identificados pelos
concorrentes, desde que esses erros e omissdes tenham sido expressamente aceites pelo
6rgdo competente para a decisdo de contratar;
b) Os esclarecimentos e as retificacdes relativos ao caderno de encargos;
¢) O presente caderno de encargos;
d) A proposta adjudicada;
e) Os esclarecimentos sobre a proposta adjudicada prestados pelo adjudicatario.

3. Em caso de divergéncia entre os documentos referidos no nimero anterior, a respetiva
prevaléncia é determinada pela ordem pela qual ai sdo indicados.

4. Em caso de divergéncia entre os documentos referidos no n.° 2 e o clausulado do contrato e seus
anexos, prevalecem os primeiros, salvo quanto aos ajustamentos propostos de acordo com o
disposto no artigo 99.° do Cdédigo dos Contratos Ptiblicos e aceites pelo adjudicatério nos termos do
disposto no artigo 101.° desse mesmo diploma legal.

Clausula 3.
Prazo
1. O contrato a celebrar terd um prazo de 3 (trés) anos, a contar da data da sua assinatura.
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2. O contrato considera-se automaticamente renovado por sucessivos periodos de um ano, até ao
limite improrrogavel de 10 anos (prazo que engloba o prazo inicial de celebragdo do contrato), se
nao for denunciado por qualquer das partes com a antecedéncia minima de 60 dias (contados
seguidos) por carta registada com aviso de rececéo.

3. A concessdo ndo é transmissivel, total ou parcialmente, nem mesmo por arrendamento, sem
prévia autorizacdo do Municipio de Arraiolos, sendo nulos e de nenhum efeito os atos contratos
celebrados com infracdo do disposto neste preceito.

Clausula 4.2
Contrapartida Financeira
1. O preco minimo a pagar pela concessdo é de 150,00€ (cento e cinquenta euros) mensais,
acrescido da taxa de IVA em vigor.

2. O preco a pagar pela concessdo serd atualizado anualmente de acordo com a taxa de variacdo
média dos tltimos 12 meses do (IHPC/indice Harmonizado de Precos ao Consumidor para
Portugal) publicado pelo Banco de Portugal e respeitante ao més de dezembro do ano
imediatamente anterior aquele em que a atualizacdo terd lugar.

Clausula 5.%

Pagamento
O pagamento do preco mensal da concessdo devera ser feito até ao dia 8 do respetivo més, expecto
quando esse dia corresponda a fim de semana ou feriado, transitando esta obrigacdo para o dia til
imediatamente a seguir. O atraso do pagamento serd sujeito a juros de mora, nos termos da lei.

Clausula 6.2
Caucao
O cocontratante deve prestar caucado, de valor correspondente a 3 rendas, no prazo de 3 (trés) dias
tteis, a contar da rececdo da notifica¢do adjudicacdo.

Clausula 6.2
Estabelecimento da Concessao
1. O estabelecimento da concessdo é composto pelos bens imédveis afetos aquela e pelos direitos e
obrigacdes destinados a realizacdo dos seus fins.

2. A concessdo recai sobre o edificio com area de 72,00 m?2 e sobre a respetiva esplanada, com uma
area aproximada de 30,00 m? e 38,00 m*.



Clausula 7.?
Obras e equipamentos
1. Ficam a cargo do concessionéario as obras de adaptac¢do, beneficiacdo e reabilitacdo do edificio da
cafetaria, assim como o seu apetrechamento, com os meios e equipamentos indispensdveis a sua
exploracdo, sendo que para execucdo de obras serd necessario autoriza¢do prévia por parte da
Camara Municipal de Arraiolos.

2. Constituem objeto da concessdo o apetrechamento pré-existente no interior da cafetaria, sendo o
concessiondrio responsavel pela sua conservacgdo e zelo, conforme referéncia constante no anexo I.

3. A esplanada e respetivo mobilidrio deverdo respeitar o Regulamento Municipal de Publicidade
Ocupagdo do Espaco Publico e a realizacdo de quaisquer obras ou alteragfes no local da concessio,
dependem sempre de prévia autorizacdo da Cadmara Municipal de Arraiolos, sob pena de se
considerar o respetivo contrato automaticamente revogado

Capitulo II
Obrigacoes contratuais
Clausula 8.°
Regime de Risco
1. O concessiondrio assume expressa, integral e exclusivamente a responsabilidade pelos riscos
inerentes a concessdo durante o prazo da sua duracdo.

2. Em caso de ddvida sobre a limitacdo ou reparti¢do do risco do concessiondrio, considera-se que o
risco corre integralmente por conta deste.

Clausula 9.
Obrigacoes principais do cocontratante
1. Sem prejuizo de outras obrigacOes previstas na legislacdo aplicavel, no presente caderno de
encargos ou nas clausulas contratuais, da celebracdo do contrato decorrem para o cocontratante as
seguintes obrigacoes principais:

a) Manter as estruturas em perfeito estado de conservacdo, arranjo e limpeza, efetuando por
sua conta todas as reparacdes e substituicdes que lhe sejam imputaveis;

b) Facultar a Camara Municipal da Arraiolos a realizacdo de vistorias e permitir que esta
proceda a reparagdes ou a execucdo de quaisquer trabalhos da sua responsabilidade, sem

prejuizo da atividade do concessionario;

c) Manter a atividade devidamente legalizada e as instalacOes aprovadas e licenciadas para o
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exercicio da atividade junto das entidades competentes;

d) Manter devidamente atualizada toda a documentacdo comprovativa do regular
licenciamento da atividade junto das entidades competentes;

e) Prestar informacdes sobre a sua atividade e situacdo legal ou outras que venham a ser
solicitadas pela Camara Municipal, bem como pelos organismos oficiais competentes;

f) Proceder a aquisi¢do e manutencdo dos equipamentos indispensaveis a prestacdo de um
bom servico;

g) Proceder ao pagamento atempado do preco mensal da concessdo nos termos previstos nas
presentes condicdes.

h) Proceder ao pagamento dos encargos resultantes do exercicio da concessio,
nomeadamente agua, eletricidade e outros.

i) Proceder a limpeza e recolha de lixo diaria dos espagos de apoio, nomeadamente,
sanitarios e salas polivalentes;

J) Proceder a limpeza e recolha de lixo diaria da zona envolvente inerente a exploragdo da
concessdo de acordo com anexo II.

2. O cocontratante é responsavel por todos e quaisquer danos e prejuizos causados ao contraente
publico e a terceiros, que resultem das suas atividades exercidas no dmbito desta concessao.

Clausula 10.*
Horario de funcionamento
1. A concessdo terd os horarios de funcionamento aprovados para estabelecimento do mesmo ramo
existente no concelho de Arraiolos e licenciados pelas competentes autoridades oficiais.

Clausula 11.°
Outras Atividades
1. O concessiondrio pode desenvolver atividades que ndo estejam previstas no contrato, se
complementares ou acessérias das que constituem o objeto principal do contrato e caso seja
expressamente autorizado pelo concedente.
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2. Considera-se tacitamente concedida a autorizacdo se ndo for recusada, por escrito, no prazo de
trinta dias a contar da data da respetiva solicitacdo.

Clausula 12.°
Manutencdo do Estabelecimento da Concessao
1. O concessionario obriga-se, durante a vigéncia do contrato de concessdo e a expensas suas, a
manter o estabelecimento de concessdo em bom estado de conservacgdo e perfeitas condi¢bes de
utilizacdo e seguranca, diligenciando para que o mesmo satisfaca plena e permanentemente o fim a
que se destina, bem como a entregé-lo nessas mesmas condicoes.

2. Esta conservacdo e limpeza abrange também as instalaces sanitarias que servem o prépria
cafetaria e que lhe sdo indispenséveis,tal como a zona envolvente.

Clausula 13.°
Obtencdo de Licencas e Autorizacées
1. Compete ao concessiondrio requerer, custear, obter e manter em vigor todas as licengas e
autorizagdes necessarias ao exercicio das atividades integradas ou de algum modo relacionadas com
o objeto do contrato, observando todos os requisitos que a tal sejam necessarios.

2. O concessiondrio deverd informar, de imediato, o concedente no caso de qualquer das licencas a
que se refere o nimero anterior lhe serem retiradas, caducarem, serem revogadas ou por qualquer
motivo deixarem de operar os seus efeitos, indicando, desde logo, que medidas tomou ou ird tomar
para repor tais licencas em vigor.

Capitulo IIT
Disposicoes Finais

Clausula 14.°
Poder de direcao do concedente
Sem prejuizo do disposto nos artigos 302.° a 304.° do Cédigo dos Contratos Piblicos, o Municipio
de Arraiolos supervisionara a presente concessdo, para verificar o cumprimento das obriga¢des que
sdo impostas ao concessionario.

Clausula 15.°
Reclamacoes des Utentes
1. O concessionério obriga-se a ter a disposicdo dos utentes do estabelecimento da concessdo livros
destinados ao registo de reclamagdes.

2. O concessiondrio deve enviar ao concedente, com a periodicidade fixada no contrato de
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concessdo, as reclamagdes registadas, acompanhadas das respostas dadas aos utentes e dos
resultados das investigacdes e demais providéncias que porventura tenham sido tomadas.

Clausula 16.?
Dever de Sigilo
1. O cocontratante deve guardar sigilo sobre toda a informacdo e documentacdo, técnica e ndo
técnica, comercial ou outra, relativa ao Municipio de Arraiolos, de que possa ter conhecimento ao
abrigo ou em relacdo com a execucdo do contrato.

2. A informacdo e a documentacdo cobertas pelo dever de sigilo ndo podem ser transmitidas a
terceiros, nem ser objeto de qualquer uso ou modo de aproveitamento que ndo o destinado direta e
exclusivamente a execucao do contrato.

3. Exclui-se do dever de sigilo previsto a informacdo e a documentacio que fossem
comprovadamente do dominio ptblico a data da respetiva obtencdo pelo concontrantante ou que
este seja legalmente obrigado a revelar, por for¢ca da lei, de processo judicial ou a pedido de
autoridades reguladoras ou outras entidades administrativas competentes.

Clausula 17.2
A Prazo do dever se Sigilo
1. O dever de sigilo mantém-se em vigor até 5 anos apds o termo do contrato ou da sua cessagdo por
qualquer causa, sem prejuizo da sujeicdo subsequente a quaisquer deveres legais relativos,
designadamente, a protecdo de segredos comerciais ou a credibilidade, do prestigio ou da confianca
devidos as pessoas coletivas.

2. A informacdo e a documentacdo cobertas pelo dever de sigilo ndo podem ser transmitidas a
terceiros, nem objeto de qualquer uso ou modo de aproveitamento que ndo o destinado direta e
exclusivamente a execucdo do contrato.

Clausula 18.°
Resolucao por parte do Contraente Piblico
1. Sem prejuizo de outros fundamentos de resolucdo previstos na lei, o0 Municipio de Arraiolos
pode resolver o contrato, a titulo sancionatério, no caso de o cocontrantante violar de forma grave
ou reiterada qualquer das obrigacdes que lhe incumbem, designadamente nos seguintes casos:
a) Desvio do objeto de concessao;

b) Interrupcdo da exploracdo, por facto imputavel ao adjudicatério, por periodo superior a 5
dias seguidos ou interpolados, sem prejuizo do encerramento para férias do pessoal ou
outras pausas laborais;
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¢) Ndo cumprimentos das obriga¢des principais previstas na clausula 5° do presente caderno
de encargos.

2. O direito de resolugdo referido no nimero anterior exerce-se mediante declaracdo enviada ao
cocontratante e ndo determina a repeticio das prestacdes j& realizadas, a menos que tal seja
determinado pelo Municipio de Arraiolos.

Clausula 19.7
Foro Competente
Para resolucdo de todos os litigios decorrentes do contrato fica estipulado a competéncia do
Tribunal Administrativo e Fiscal com expressa renincia das partes a qualquer outro.

Clausula 20.®
Subcontratacdo e Cessdao da Posicao Contratual
E expressamente vedada a subcontratacio e a cessdo da posicdo contratual pelo cocontatante.

Clausula 21.?
Comunicacoes e Notificagoes
1. Sem prejuizo de poderem ser acordadas outra regras quanto as notificages e comunicac¢des entre
as partes outorgantes do contrato, estas devem ser dirigidas, nos termos do Cédigo dos Contratos
Publicos, para o domicilio ou sede contratual de cada uma, identificados no contrato.

2. Qualquer alteracdo das informacdes de contacto deve ser comunicada a outra parte.

Clausula 22.2
Contagem dos Prazos
Os prazos previstos no presente contrato sdo continuos, correndo em sabados, domingos e feriados.

Clausula 23.°
Legislacdo Aplicavel
O presente contrato reveste a natureza de contrato administrativo, com o ambito e alcance que lhe é
dado especialmente pelo art.® 278.° do Cédigo dos Contratos Publicos, regendo-se pelas disposicdes
do referido Cédigo, pelos principios gerais de direito administrativo em tudo quanto nele nio
estiver regulado, pelas restantes normas de direito administrativo e, na falta destas, pelas normas do
direito civil.

Anrraiolos, 23/10/2024



